Obec Kunzak

Zastupitelstvo obce Kunzak pfislusné podle § 6 odst. 5 pism. c¢) zakona
¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim tadu, ve znéni pozdéjsich predpisii (dale
téz jen ,stavebni zdkon®), za pouziti § 43 odst. 4 stavebniho zdkona, § 171 zékona
¢. 500/2004 Sb., spravni tad, § 13 a pfilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpisobu evidence uzemné
planovaci ¢innosti (dale téz jen ,,vyhlaska 500%) formou opatieni obecné povahy

vydava
zménu €. S azemniho planu Kunzak

Zaznam o ucéinnosti

vydavajici spravni organ: datum nabyti i¢innosti:

Zastupitelstvo obce Kunzak

opravnéna uredni osoba pofizovatele otisk tfedniho razitka potfizovatele
jméno a pfijmeni: Jolana Zahradkova

funkce: opravnéna uredni osoba
porizovatele

jméno a piijmeni: Petr Kral

funkce: starosta obce

Zpracovatel:

Ing. arch. Milan Hradek razitko projektant
Smrzov 82, 379 01 Trebon

datum vyhotoveni: prosinec 2022

vypracoval:
Ing. arch. Milan Hradek

odpovédny projektant:
Ing. arch. Milan Hradek

¢islo paré:




|. zména izemniho planu Kunzak

Uzemni plan KunzZak se méni takto:

€ Na strané €. 5 je doplnéna zavorka avodniho nadpisu na konci o ¢islovku ,, , 5%

€ V kapitole c¢) podkapitole c)l. je doplnén desaty bod ve znéni: ,,Zménou & 5 je
doplnén mensi rozvoj pro bydleni v jihovychodni casti sidla Mosty.*

€ V kapitole ¢) podkapitole ¢)1. na strané¢ 10 je v Plochach smiSené obytné ve tieti
odrazZce nahrazena ¢islovka ,,2° ¢islovkou ,,3.

€ V kapitole ¢) podkapitole c)l. na strané 10 je v Plochach smiSené obytné ve tieti
odrazce doplnén mezi slova ,,jizniho* a ,,okraje* text ,,a jihovychodniho*.

€ V kapitole c) podkapitole ¢)2. je na konec tabulky ,,vymezeni zastavitelnych ploch*
doplnén fadek ve znéni: ,,

25 Mosty Plochy smisené obytné - SO | obsluha uzemi — ze stavajici komunikace, napojit na stavajici technickou
infrastrukturu, popf. fesit individualng
-  vySkova regulace zastavby — INP a podkrovi
13
Pocet listd (stran) zmény tizemniho planu 1(2)
Pocet vykrest grafické ¢asti zmény izemniho planu 3



oduvodnéni zmény ¢. 5

uzemniho planu Kunzak



I1. Obsah odiivodnéni zmény uzemniho planu

1) Textova ¢ast odivodnéni zmény tzemniho planu obsahuje:

a)  POStUP PFi POFIZENMT ZIMEIY .......c.ooiiiiiiii ittt ettt et et e ettt n et et e e eeeeneeneeneas 5

b)  vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem, vyhodnoceni koordinace vyuZivani uzemi z hlediska SirSich vztaht v uzemi.........................c..e.e. 5

¢) vyhodnoceni souladu s cili a ikoly izemniho planovani, zejména s poZadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a poZadavky na ochranu
NEZAStAVENENO WZEIM ..o 13

d) vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisi.......... 13

e) vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich piedpisi a se stanovisky dotéenych organi
podle zvlastnich pravnich predpisi, popripadé s vysledkem FeSeni roZpori .............ccoccoeeviiiiieniiiieennnnns 14

f) zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tizemi obsahujici zakladni informace o vysledcich

tohoto vyhodnoceni véetné vysledkii vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi .................coccooviiiiiiniinns 14
g) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona ..................ccocooiiiiiiniiiic i, 15
h)  sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznym divodi, pokud
nékteré poZadavky nebo podminky zohlednény nebyly.................ooooiiiiiiiiiiiiii 15
i) vyhodnoceni splnéni poZzadavki obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény
tuzemniho planu pofizované zKracenym POSTUPEIN .............ccceviiiiiiiiiiiiiiirie e 15
J)  komplexni zdivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty..................ccooovoniniiiinciieneenn, 16

k) vyhodnoceni ic¢elného vyuziti zastavéného izemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch ... 18

1) vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou FeSeny v zasadach izemniho rozvoje (§ 43 odst.

1 stavebniho zikona), s odivodnénim potieby jejich Vymezeni ..................cccccooooviiiiiiiiin 18
m)  vy€et prvki regulaéniho planu s odiivodnénim jejich vymezeni...................cocooovviviiiiinniie i, 18
N) XU S VYZNACENIM ZIMEI ..........iuiiiiiiiiiiiiictc bbbt bbbttt bbb 18

0)  vyhodnoceni piedpokladanych disledki navrhovaného ieseni na zemédélsky pudni fond a pozemky

urcené pro pInéni fuNKCI 1ESA ...............cooiiiiiiiiii s 18
p)  rozhodnuti o namitkach véetné jejich 0dUvodneni..................coovoiiiiiiiiii e, 18
Q)  VYPOFAdAND PFIPOIMINEK . .........ccooiiiiiiiiiii it 19

2) Graficka cast odavodnéni zmeény uzemniho planu, ktera je nedilnou soucasti
odiivodnéni zmeény tizemniho planu, obsahuje:

e koordinacni vykres v méfitku 1:5000,

e schéma feSenych uzemi v métitku 1:25000.



a)postup pri porizeni zmény izemniho planu

Zména uzemniho planu je pofizovana na zaklad¢€ navrhu na potfizeni zmény, ktery obsahoval
mimo samotného navrhu na zménu dal$i ptilohy vcetné stanoviska ptislusného organu
ochrany pfirody a krajského ufadu jako pfislusného ufadu. Zastupitelstvo obce Kunzak
rozhodlo na svém zasedani nejen o pofizeni zmény €. 5 izemniho planu Kunzak (dale téZ jen
»zmeéna®), ale také o pouziti zkraceného postupu potfizovani zmény tzemniho planu. Dale
zastupitelstvo urcilo starostu obce jako zastupitele, ktery bude spolupracovat s pofizovatelem
Vv oblasti izemniho planovani (napt. § 47 odst. 1 a odst. 4, § 53 odst. 1 stavebniho zékona)
béhem pofizovani zmény.

dalsi postup bude doplnén na zaklade porizovani

b)vyhodnoceni _ souladu s politikou vWzemniho
rozvoje a uzemneé planovaci dokumentaci vvdanou
krajem., vvhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi
Z hlediska SirSich vztahu v uzemi

Vvhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje

Politika izemniho rozvoje byla schvalena usnesenim vlady CR & 929 ze dne 20. 7. 2009.
Nasledné byla politika aktualizovéana dle § 35 stavebniho zdkona usnesenim vlady CR &. 276 ze
dne 15. 04. 2015. Aktualizace €. 2, resp. 3 byly schvaleny usnesenim vlady €. 629, resp. 630 ze
dne 2. zaii 2019. Aktualizace €. 5 byla schvalena usnesenim vlady ¢. 833 ze dne 17. 8. 2020.
Aktualizace €. 4 byla schvalena usnesenim vlady 618 ze dne 12. 7. 2021,

V Politice uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni pozdgjsich aktualizaci (dale téZ jen
»politika®) neni spravni zemi obce Kunzak piimo dot¢eno Zadnou rozvojovou oblasti ani
rozvojovou osou. Dle dostupnych informaci a po prostudovani politiky neni ptedpoklad, Ze
feSené Uizemi bude zasazeno plochami nebo koridory dopravni infrastruktury mezinarodniho a
republikového vyznamu, popf. t€mi, které¢ svym vyznamem piesahuji zemi jednoho kraje,
vymezenymi v politice. Spravniho izemi obce se dotyka zamér v oblasti elektroenergetiky
E20 — dvojité vedeni 400 kV Kocin — Slavétice. S ohledem na skutecnost, ze je schvalena
zprava o uplatiiovani izemniho planu Kunzak, na zakladé které bude pofizovdna samostatna
zména Gzemniho planu Kunzak, jejiz obsahem bude problematika tohoto zaméru, a s ohledem
na schvaleny obsah zmény ¢&. 5 UP Kunzak, kdy se feSeného tizemi zménou koridor nedotyka,
neni tento zdmér ve zméné €. 5 fesen.

V aktualizaci &. 4 PUR byla vymezena specificka oblast SOB9, ve které se projevuje aktudlni
problém ohroZeni izemi suchem. Spravni tzemi obce se nachazi v této specifické oblasti. Reseni
uzemniho planu véetné zmén podporuje piirozeny vodni rezim v krajing, ¢lenitost krajiny a dalsi
opatfeni pro zadrzeni a hospodafeni s vodou. Opatfeni na rozvoj a udrzbu vodohospodarské
infrastruktury, vétrmé a vodni erozi pudy, degradaci a desertifikaci pidy je nutno feSit dle
konkrétnich podminek v dotcené lokalité. Platna uzemné planovaci dokumentace vytvari
ptredpoklady pro feSeni vyse zminiovanych problémtl. Navrzené feseni dale brani zhorSovani stavu
vodnich ttvarti a tubytku mokiadli — zejména viz hodnoty uzemi. Z tohoto divodu je shledan
soulad s politikou uzemniho rozvoje i v této oblasti.

Z PUR nevyplyvaji zddné konkrétni poZzadavky na koordinaci zdmérii na zmény v tzemi, nebot’
spravni izemi obce KunZzak neni soucasti:



e rozvojove oblasti mezinarodniho a republikového vyznamu;

e rozvojoveé osy mezinarodniho a republikového vyznamu;

e specifické oblasti mezinarodniho vyznamu;

e koridort a ploch dopravni infrastruktury, které maji vliv na rozvoj izemi CR;

e koridorti a ploch technické infrastruktury, které maji vliv na rozvoj tizemi CR;

e Uzemi podléhajicimu dal$im tkoliim pro ministerstva, jiné ustfedni spravni Ufady a
pro tizemni planovani nadmistniho charakteru.

Politika uzemniho rozvoje dale stanovuje republikové priority izemniho planovani pro
zajiSténi udrzitelného rozvoje Uzemi, které byly pfi tvorbé zmény uzemniho planu
respektovany. Mezi republikové priority, které maji vztah ke spravnimu tzemi obce, patii
zejména:

— 14 chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi, zachovat raz jedinecné urbanistické
struktury uzemi, vytvaret predpoklady pro tviirci, avsak citlivy pristup k vyvazZenému
vSestrannému rozvoji uzemi — platny izemni plan vymezuje hodnoty izemi a stanovuje
jejich ochranu — viz kapitola b) vyroku a zdivodnéni navrhovaného feSeni, zména
uzemniho planu tuto kapitolu nemeéni;

— l4a pri planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primdrniho
sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostu, vodnich ploch a kvalitni zemédélské,
predevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny — zdivodnéni ochrany kvalitni
zemédélské pudy je v kapitole vyhodnoceni ptedpoklddanych disledki navrhovaného
feSeni na zemédelsky pudni fond a pozemky urené pro plnéni funkci lesa, obecna
ochrana krajiny vcetné zeméd¢lské pudy a zajisténi ekologickych funkci krajiny je
nasledné stanovena v kapitole vyroku koncepce uspoiadani krajiny, resp. v podminkach
vyuziti jednotlivych ploch a odivodnéni téchto kapitol, zména Uzemniho planu
nenavrhuje zabory pozemk uréenych pro plnéni funkci lesa;

- 15 predchazet pri zménach nebo vytvareni urbanniho prostiedi prostorové socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel — zména Gizemniho planu se
této problematiky nedotyka;

- 16 davat prednost komplexnim reSenim pred uplatiiovanim jednostrannych hledisek a
pozadavkii, které ve svych diisledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi — platny izemni plan
fesi v souladu s obecnymi principy trvale udrzitelného rozvoje a v souladu se stavebnim
zdkonem komplexné celé spravni tzemi obce vcéetné ndvaznosti na sousedni spravni
uzemi obci se zohlednénim SirSich izemnich vazeb a souvislosti, zména tzemniho planu
tuto kapitolu neménti;

- 16a vychazet z principu integrovaného rozvoje uzemi, ktery predstavuje objektivni a
komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a casovych
hledisek — zména uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

- 17 vytvaret v uzemi podminky k odstranovani diisledkit hospodarskych zmeén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prileZitosti zejména v hospodarsky
problémovych regionech a napomoci tak reSeni probléemit v téchto uizemich - zména
uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

- 18 podporovat vyvizeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury, vytviret uzemni
predpoklady pro posileni vazeb mezi mestskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na
jejich rozdilnost z hlediska prirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského
prostiedi — zména Gzemniho planu se této problematiky nedotyka;



19 vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkcni a hospodarné
vyuzivani opustenych arealii a ploch, hospodarné vyuzivat plochy zastaveného uzemi a
zajistovat tak ochranu nezastavéného uzemi s cilem ucelného vyuzivani a usporadani
uzemi, usporné v narocich na verejny rozpocet, na dopravu a na energie — vyuzivani
zastavéného uzemi je odiivodnéno zejména v kapitole vyhodnoceni ucelného vyuziti
zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch, ochrana
nezastavéného tizemi je zajisténa zejména stanovenymi podminkami jednotlivych ploch;

20 rozvojové zamery, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit — zména Gizemniho planu se této problematiky nedotyka;

20 respektovat verejné zajmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostredi, zejména formou diisledné ochrany zvlaste chranénych uzemi, lokalit soustavy
Natura 2000, mokradii, ochrannych pasem vodnich zdroju, chranené oblasti prirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédeélského a lesniho pudniho fondu -
obecna ochrana krajiny véetné zemédelské pudy a zajisténi ekologickych funkci krajiny je
stanovena V kapitole vyroku koncepce uspotadéani krajiny, resp. v podminkach vyuZziti
jednotlivych ploch a odivodnéni téchto kapitol; zména Gzemniho planu tyto vefejné
z4jmy nenarusuje;

20 vytvdret podminky pro ochranu krajinného rdazu s ohledem na cilové kvality krajiny -
obecnd ochrana krajiny véetné¢ zeméd¢elské plidy a zajisSténi ekologickych funkci krajiny je
stanovena V kapitole vyroku koncepce uspofadani krajiny, resp. v podminkach vyuziti
jednotlivych ploch a odivodnéni téchto kapitol, zména tzemniho planu nenarusuje
krajinny raz;

20 vytvaret podminky pro vyuziti prirodnich zdrojit — zména uzemniho planu se nedotyka;

o problematika krajiny je feSena zejména v kapitole koncepce usporadani krajiny
véetné feSeni Uzemniho systému ekologické stability, ochrana nezastavéného
uzemi je zajiSténa zejména stanovenymi podminkami jednotlivych ploch;

veer

zZivocichy a pro cloveka, zejména umistovanim dopravni a technické infrastruktury a pri
vymezovani ploch pro bydleni, obcanskou vybavenost, vyrobu a skladovani, omezovat
nezadouci srustani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny,
uplatiovat integrované pristupy k predchazeni a reSeni environmentalnich problému —
podminky pro zajiSténi migracni propustnosti jsou zajistény platnou uzemni planovaci
dokumentaci, zména tzemniho planu se této problematiky nedotyka,

21 vymezit a chranit ve spoluprdci s dotcenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné
pro vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelene v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz uzemi je krajina negativné
poznamendna lidskou cinnosti, s vyuzitim jeji prirozené obnovy, cilem je zachovani
souvislych ploch nezastaveného vizemi v bezprostiednim okoli velkych mést, zpiisobilych
pro nenarocné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostii a
zachovani prostupnosti krajiny — zména izemniho planu se této problematiky nedotyka,

22 wytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladii uzemi pro rizné formy
udrzitelného cestovniho ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika) pri
zachovani a rozvoji hodnot uzemi, podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska
cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celorocni vyuziti pro ruzné formy
turistiky (napr. pési, cyklo, lyzarska, hipo) — v ramci podminek vyuziti ploch je zajisténa
moznost vyuziti uzemi pro cestovni ruch vcetné moznosti umistovani komunikaci
rizného vyznamu, zména Gzemniho planu tuto problematiku neméni;

23 wytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
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infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny; zachovat prostupnost krajiny a
minimalizovat rozsah fragmentace krajiny;, zmiriiovat vystaveni méstskych oblasti
nepriznivym ucinkim tranzitni Zeleznicni a silnicni dopravy; vymezovat zaroven plochy
pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od vymezenycCh
koridorit pro nové useky dalnic, silnic 1. tridy a Zeleznic, a timto zpiisobem diisledné
predchazet znepriichodnéni vuzemi pro dopravni stavby i moznému nezadoucimu piisobeni
negativnich ucinku provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani
nakladnych technickych opatireni na eliminaci téchto ucinkii) — zména izemniho planu se
této problematiky nedotyka;

24 vytvaret podminky pro zlepsovani dostupnosti uzemi rozsirovanim a zkvalitiiovanim
dopravni infrastruktury, zejména uvniti- rozvojovych oblasti a rozvojovych os, podminit
moznosti nové vystavby dostatecnou verejnou infrastrukturou, vytvaret podminky pro
zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a
zlepsovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v uzemi
podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napr. Zelezmicni, cyklistickou) —
nova rozvojova plocha nezvysi naroky na dopravni infrastrukturu a vetejnou dopravu,
zména Uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

24a predchazet dalsimu vyznamnému zhorsovani stavu vhodnym usporadanim ploch
V uzemi, vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni
¢innosti na bydleni, vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan
dostatecny odstup od prumyslovych nebo zemédélskych aredli — zména izemniho planu
se této problematiky nedotyka,

25 vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencialnimi
riziky a prirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem
predchdzet a minimalizovat jejich negativni dopady, zejména zajistit uzemni ochranu
ploch potirebnych pro umistovani staveb a opatieni na ochranu pred povodnémi a pro
vymezeni uzemi urcenych k rizenym rozliviim povodni; vytvaret podminky pro zvysSeni
prirozené retence srazkovych vod v uzemi a vyuzZivani prirodé blizkych opatieni pro
zadrzovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatreni v pripadé dopadii zmeny
klimatu, v uzemi vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod
jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani ucinku povodni a sucha — platny uzemni plan
vytvaii podminky pro preventivni ochranu Gizemi pied potencionalnimi riziky — umoziuje
zatraviiovani, zalesiovani, budovani vodnich ploch a dalsi, coZ je feSeno v podminkach
pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti — viz kapitola f) vyroku, zdivodnéno
Vv kapitole komplexni zdlvodnéni navrhovaného fesent;

26 vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich verejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odiivodnénych pripadech; vymezovat a
chranit zastavitelné plochy pro premisteni zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodnovych Skod — zména izemniho planu se této problematiky nedotyka;

27 vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v uzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury — navrzené feseni
vytvaii podminky pro moznost koordinovaného umistovani vefejné infrastruktury a tim je
umoznéno také jeji Gcelné vyuzivani, zména uzemniho planu navazuje na stavajici
rozvojoveé smeéry;

28 zohlednovat potireby rozvoje tizemi V dlouhodobém horizontu a naroky na verejnou
infrastrukturu véetné verejnych prostranstvi — v souladu s cili a ikoly uzemniho planovani
je snahou navrhu vytvaret predpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj izemi spocivajici
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ve vyvazeném vztahu podminek pro ptiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a
pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi se zohlednénim kritéria uspokojeni potieb
soucasné generace tak, aniz by byly ohroZzeny podminky Zivota generaci budoucich.
Rozvoj vuzemi vcetné vefejné infrastruktury je navrhovan s ohledem na S$ir$i a
dlouhodob¢ souvislosti a dlouhodoby horizont planovani, coz je také zdivodnéno
Vv kapitole komplexni zdivodnéni navrhovaného fesent;

- 29 vénovat pozornost navaznosti ruznych druhii dopravy,; vytvaret izemni podminky pro
uprednostiiovani verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy; vymezovat plochy a
koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou
hromadnou dopravu; vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a
cyklistickych cest, vcietné doprovodné zelené — zména Uzemniho planu se této
problematiky nedotyka;

— 30 koncipovat uroven technické infrastruktury, dodavku vody a zpracovani odpadnich vod
tak, aby splnovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti -
rozvoj v uzemi véetné vefejné infrastruktury je navrhovan sohledem na Sir§i a
dlouhodobé souvislosti a dlouhodoby horizont planovéani, zména tuzemniho planu tuto
koncepci nenarusuje;

- 31 vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdroju, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich
negativnich vlivii a rizik pri respektovani prednosti zajisteni bezpecného zasobovani tizemi
energiemi — zména tizemniho planu se této problematiky nedotyka;

Navrh zmény uzemniho plianu neni v rozporu s Politikou tizemniho rozvoje Ceské
republiky, ve znéni pozdéjsich aktualizaci. Zpisob, jakym byly podminky z PUR
respektovany, je odiivodnén zejména v kapitole komplexni zdiivodnéni prijatého FeSeni
v€etné vybrané varianty.

Vyhodnoceni souladu s uzemné planovaci dokumentaci vvdanou krajem

Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, jako platnd uzemné planovaci dokumentace
vydana krajem dne 13. 9. 2011 usnesenim zastupitelstva 293/2011/ZK-26 s nabytim ucinnosti
dne 7. 11. 2011, byly aktualizovany dle § 42 stavebniho zdkona a 6. 1. 2015 nabyla Gc¢innosti
1. aktualizace zdsad uUzemniho rozvoje JihocCeského kraje. Déle dne 6. 1. 2016 nabyly
ucinnosti 2. a 3. aktualizace zasad izemniho rozvoje JihoCeského kraje, dne 9. 3. 2017 nabyla
ucinnosti 5. aktualizace zasad tzemniho rozvoje JihocCeského kraje, dne 9. 3. 2018 nabyla
ucinnosti 6. aktualizace, dne 9. 4. 2021 nabyla ucinnosti 7. aktualizace, dne 5. 10. 2021
nabyla G¢innosti 8. aktualizace, dne 7. 7. 2022 nabyla G¢innosti aktualizace ¢. 9. Dale nabyl
dne 18. 9. 2017 pravni moci rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu v Brné, kterym byl zruSen
zamé&r dopravni infrastruktury D 86 — silni¢ni napojeni Klapy a zdmér Gizemniho systému
ekologicke stability NRBK 174 Vltavska niva — Divci Kdmen.

Spravni izemi obce neni soucasti:
- rozvojovych oblasti republikového ani nadmistniho vyznamu,
- rozvojovych os republikového ani nadmistniho vyznamu,
- specifickych oblasti republikového ani nadmistniho vyznamu.

Zasady uzemniho rozvoje nevymezuji ve spravnim tizemi obce:
- rozvojové plochy mezinarodniho a republikového vyznamu,
- plochy a koridory pro vefejnou dopravni infrastrukturu,
- plochy a koridory pro vefejnou technickou infrastrukturu,
- uzemni rezervy



Zasadami jsou stanoveny tyto prvky uzemniho systému ekologické stability zasahujici
spravni uzemi obce:

¢ nadregionalni biokoridor 121 Parezity, RoStejn — Vojifov

e nadregionalni biokoridor 122 K121 — hranice CR

e regionalni biocentrum 666 Vysoky kimen

e regionalni biocentrum 4046 Popelarka

Tyto stanovené prvky jsou pievzaty ze zasad tizemniho rozvoje a zpfesnény dle podminek
V uzemi v platné uzemné planovaci dokumentaci obce.

Do zmény ¢. S UP KunzZak nezasahuji Zadné zaméry vymezené v ZUR.

Stanoveni priorit izemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi je ve
zméné uzemniho planu respektovano zajisténim a vyvazenym feSenim priorit v ramci
jednotlivych pilift udrzitelného rozvoje (viz kapitoly nize).

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény & 5 respektuje priority uzemniho
planovani kraje pro zajisténi udrZitelného rozvoje tzemi, nebot’ respektuje priority pro
zajiSténi priznivého Zivotniho prostredi, zejména:

- vytvaii podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a ekologicky
stabilni krajiny, protoZe respektuje zejména stanovené cilové charakteristiky krajiny a
stanovené zdsady pro ¢innost v Gzemi a rozhodovani o zménach v izemi pro jednotlivé
typy krajiny a déle vytvari podminky k ochrané a zajiSténi funkénosti izemniho systému
ekologické stability,

- minimalizuje zabory zemé&délského pludniho fondu a negativni zasahy do pozemki
uréenych k plnéni funkci lesa a zajistuje ochranu pred neopodstatnénymi zabory kvalitni
zemédelské pudy s cilem zachovat hodnoty tzemi pro zemédélské a lesni hospodaistvi,

- zajiStuje ochranu, zachovani a obnovu jedine¢ného vyrazu kulturni krajiny pfispivajici k
vytvafeni charakteru typického krajinného razu pro Jizni Cechy, nebot minimalizuje
necitlivé zdsahy do krajiny, minimalizuje fragmentaci volné krajiny a podporuje Gpravy,
¢innosti a aktivity, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot tzemi,

- podporuje takova feSeni, ktera zohlediiuji ochranu pfirodné a krajinatsky cennych tizemi.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény & 5 respektuje priority uzemniho
planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, nebot respektuje priority pro
zajiSténi hospodarského rozvoje kraje, zejména:

- situuje rozvojové zaméra zejména v rozvojovych oblastech vymezenych v souladu
s politikou uzemniho rozvoje a v rozvojovych oblastech vymezenych v zasadach
uzemniho rozvoje,

- vytvafi podminky pro rozvoj systémil dopravni obsluhy a technického vybaveni s cilem
zabezpecit podminky pro hospodaisky rozvoj a pro stabilizaci hospodaiskych ¢innosti
uzemi kraje.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény & 5 respektuje priority uzemniho
planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, nebot’ respektuje priority pro
zajiSténi socialni soudrZnosti obyvatel, zejména:

- vytvafi podminky pro eliminaci neptiznivych socidlnich vlivii a posileni polycentrického
uspotfadani sidelni struktury kraje; tzn. nepfiznivé socialni vlivy plynouci z rozdilné
urovné zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného prostiedi eliminuje formou rozvoje
potiebné vetfejné infrastruktury, prosazenim pfiznivého urbanistického rozvoje a
posilenim vzijemné socialni, hospodaiské a dopravni vazby mezi urbannimi,
venkovskymi a marginalnimi oblastmi,
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- vytvaiti podminky pro vyvadzeny a rovnomérny rozvoj uzemi, pro sniZzovani
nezaméstnanosti a zajiSténi socidlni soudrznosti obyvatel, predev§im posilenim nabidky
vhodnych rozvojovych ploch s ohledem na diferencované piedpoklady jednotlivych obci,

- vylucuje nekoncepéni formy vyuzivani volné krajiny pfi vymezovani zastavitelnych
ploch, jelikoz prednostné vyuziva proluky v zastavéném uzemi a nevyuzité a opusSténé
aredly, a pfedchdzi negativnim vliviim suburbanizace,

- vytvaii podminky pro zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, nebot’ respektuje stavajici
historicky utvarené sidelni struktury, ochranu tradi¢niho obrazu méstskych i vesnickych
sidel v krajin¢, vCetné zajiSténi ochrany jednotlivych kulturnich pamatek a krajinnych a
stavebnich dominant,

— u razovitych obci a sidel dba na zachovani originality ptivodniho architektonického
vyrazu a prostorového uspotradani, kde podporuje oblastné pestré hodnoty kulturniho
dédictvi,

- vytvaii podminky pro zajisténi odpovidajici ochrany vetejného zdravi.

Zména Uzemniho planu navazuje na koncepce rozvoje izemi stanovené v uzemnim plénu a
respektuje udrzitelny rozvoj tzemi.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény &. 5 respektuje uptesiujici podminky

plynouci z koncepce ochrany a rozvoje piirodnich hodnot:

- respektuje ochranu pfirodnich hodnot, respektuje cilovou charakteristiku krajiny,
podporuje obnovu a doplnéni krajinnych prvki a segmentli ve prospéch posileni
ekologické stability krajiny,

- podporuje feSeni smétujici k vyvazenosti zajmu ochrany piirody a zajmt podporujicich
rozvoj hospodatskych, socioekonomickych aktivit véetné rekreacniho vyuziti izemi,

— pfi navrhovani novych zastavitelnych ploch zohlediuje zasady ochrany zemédélského
pudniho fondu a pozemk uréenych k plnéni funkci lesa,

- vymezuje nov€ zastavitelné plochy v nejvy$§si mozné mife v navaznosti na jiz
urbanizované Gzemi avSak za cenu méné pozitivniho dopadu na ochranu zemédélského
ptdniho fondu,

— zohlediuje zasady ochrany ptirody a krajiny.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény &. 5 respektuje upiesiujici podminky

plynouci z koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot:

- vytvaii podminky pro obnovu a udrzovani pamatkového fondu kraje a podporuje rozvoj
jeho dal§iho moZzného vyuZiti,

- respektuje charakter krajiny, podporuje obnovu a doplnéni originalnich krajinnych prvku
a segmentll ve prospéch zachovani specifického krajinného razu, neptipousti zastavbu
vymykajici se méfitku krajiny 1 charakteru zastavby, vyrazné naruSujici krajinny,
urbanisticky nebo architektonicky rdz a negativné ovliviiujici panoramatické a dalkové
pohledy nebo sidelni a krajinné prostiedi,

- vytvafi podminky pro trvale udrzitelny a pfiméfeny rozvoj zafizeni a vybavenosti
cestovniho ruchu, kongresové a poznavaci turistiky v ndvaznosti na lokality s vyskytem
kulturnich hodnot.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény &. 5 respektuje upiesiiujici podminky

plynouci z koncepce ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot:

— podporuje ochranu, obnovu a rozvoj vetejné infrastruktury s ohledem na hodnoty uzemi,
zvlastni pozornost vénuje vefejnym prostranstvim,

- respektuje pozadavky na kvalitni propojeni obytného a piirodniho prostredi.

Navrh zmény cti podminky z vymezené cilové charakteristiky krajiny — krajina lesopolni

11



— ktera zasahuje na feSené uzemi, jelikoz:

-V Nnejvyssi mozné mife zachovava stavajici rozmanitost krajiny a dale tuto rozmanitost
podporuje doplinovanim vhodnych krajinnych prvk a nepfipousti vymizeni prvki
stavajicich,

— podporuje retencni schopnosti krajiny,

podporuje  respektovani  historickych  znakli  kulturni  krajiny, cennych
architektonickych a urbanistickych znakt sidel a umoziuje jejich vhodnou dostavbu,

- rozviji cestovni ruch ve formach ptiznivych pro udrzitelny rozvoj.

Podpora vySe zminénych bodi se proliné celou platnou izemné planovaci dokumentaci.

\

Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné tuzemniho planu stanovovat plochy a koridory pro
vetrejné prospésné stavby, veiejné prospéSna opatieni, stavby a opatieni k zajistovani obrany a
bezpecnosti statu a vymezeni asanacnich uzemi, ve kterych by bylo mozné prava k pozemkiim a
stavbam vyvlastnit.

Navrh zmény v souladu s cili a koly uzemniho planovani respektuje pozadavky vychazejici
z kapitoly h) ZUR na koordinaci tUzemné planovacich dokumentaci obci, zejména
S ptihlédnutim k podminkdm obnovy a rozvoje sidleni struktury.

Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné uzemniho planu stanovovat plochy a koridory, ve
kterych se uklada provéreni zmén jejich vyuziti izemni studii a plochy a koridory, ve kterych
je pofizeni a vydani regula¢niho planu organy kraje podminkou pro rozhodovani o zménach
jejich vyuziti.

Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné tzemniho planu stanovovat pofadi zmén v uzemi

(etapizaci) ani kompenzacéni opatieni podle § 37 odst. (8) stavebniho zékona.

Navrh zmény tizemniho planu neni v rozporu s izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem. Zpisob, jakym byly podminky ze ZUR respektovany, je odivodnén zejména v
kapitole komplexni zdiivodnéni pFijatého FeSeni véetné vybrané varianty.

Koordinace vyuzZivani uzemi z hlediska SirSich vztaht v izemi zejména navaznosti na
sousedni spravni uzemi

Postaveni obce v systému osidleni

Postaveni obce v systému osidleni se neméni.

Sirsi vazby z hlediska vefejné infrastruktury

Z hlediska Sir§ich vztaht jsou respektovany navaznosti na sousedni spravni tzemi.

Usporadani krajiny v SirSich vztazich

Z hlediska Sir§ich vztaht jsou respektovany navaznosti na sousedni spravni uzemi.

Uzemni studie krajiny Jiho€eského kraje - Dne 1. 9. 2021 byla schvalena moznost jejiho
vyuziti, a proto je jednim z podkladi, které navrh uzemniho planu zohlediuje. Dle této studie
se feSené uzemi zmény €. 5 nachazi v krajinné oblasti €. 29 Strmilovska krajinna oblast a
Vv krajinném typu:

- & 13 — Mirné zvinény az kopcovity leso-zemédélsky krajinny typ, pro ktery plati:
Rozvoj sidel (zastavitelnych ploch) je usmériiovan tak, aby zohlednoval celkovy
charakter sidel a organicky navazoval na jejich historicky vyvoj a zaroven
minimalizoval délku spole¢nych hranic zastavitelnych ploch a nezastavéného uzemi
(zachovava kompaktnost sidla, omezuje vyrazné do volné krajiny vybihajicich ¢i se
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stavajici  zastavbou vlbec Uzemné nesouvisejicich zastavitelnych ploch).
V nezastavéném Uzemi Gizemni plan vytvari izemni podminky pro pestiejsi strukturu
vyuziti (napf. pomoci vymezeni smiSenych ploch nezastavéného uzemi), a to
ptedev§im v erozné ohrozenych plochich a na méné vhodné zemédélské pudé, pro
revitalizace vodnich tokt a jejich povodi a pro Setrné formy rekreacniho vyuziti.

Navrh zmény tzemniho plinu neni v rozporu s Uzemni studii krajiny Jiho¢eského
kraje.

c¢)vyhodnoceni souladu s cili_a ukoly tuzemniho
planovani, zejména s pozZzadavky na ochranu
architektonickyvch a urbanistickvch hodnot Vv
uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného
uzemi

Reseni zmény tizemniho planu vytvaii podminky pro vyuzivani izemi a pro udrZitelny rozvoj
uzemi. Svym feSenim vytvari predpoklady pro ,,rozumné* vyuzivani uzemi. Zména izemniho
planu fesi Gceln¢ vyuziti a prostorové usporadani tzemi. Blize ostatni kapitoly odiivodnéni.
Reseni zmény tizemniho planu spolu s platnou dokumentaci ve vefejném zijmu chrani a
rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty uzemi, vcetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym
zplisobem vyuziti v tizemi uréuji podminky pro vyuZzivani nezastavéného tizemi. Redeni
zmény zachovava zakladni hodnoty uzemi definované v tzemnim planu vcetné jejich
ochrany. Nebylo nutno konkrétn¢ fesit nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof véetné
nutnosti odstrafiovani jejich disledkii. ReSeni zmény nevytvaii predpoklady pro zvyseni
ekologické stability izemi. Pfi feSeni zmény nevyvstala potieba vymezeni monofunkénich
ploch, které se vyZaduji (zejména pozemky staveb a zafizeni) pro obranu a bezpe€nost statu,
civilni ochranu, sklady nebezpecnych latek apod. Navrh nevymezuje Zadné nové zaméry, pro
které¢ by bylo mozno instituty vyvlastnéni ¢i uplatnit pfedkupniho prava. Dochazi pouze k
zptesnéni koridoru pro nadzemni vedeni vysokého napéti. S ohledem na podrobnost zmény
nebyly ureny zadné asanacni, rekonstrukéni a rekultivaéni zasahy do uzemi. Re$eni zmény
vytvaii podminky pro ochranu Gzemi podle zvlastnich pravnich ptedpisii pfed negativnimi
vlivy zamérl na Gzemi. Vzhledem k navrhovanému feSeni neni nutno navrhovat kompenzaéni
opatfeni. ReSeni zmény uzemniho planu respektuje pozadavky plynouci z oborovych
koncepci. Zména nevymezuje zadné plochy téZby nerostli ani jinych surovin. Pfi feSeni
zmény byly uplatiovany poznatky zejména z oborl architektury, urbanismu, Uzemniho
planovani, ekologie a pamatkové péce.

d)vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich pravnich predpisu

Zména tzemniho planu je zpracovana v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdé&jSich predpist (dale jen ,,stavebni zakon*) a
vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, ve znéni pozd¢jSich
predpist (dale téz jen “vyhlaska 501¢) a vyhlaskou €. 500/2006 Sb., o izemné analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence uzemné planovaci ¢innosti,
ve znéni pozd&jSich piedpist (déle téZ jen ,,vyhlaska 500°). Druhy ploch odpovidaji platnému
uzemnimu planu.
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Zména uzemniho planu je zpracovana v rozsahu ménénych ¢asti ve spravnim uzemi obce.
Zména uzemniho planu je pofizovéana osobou spliujici kvalifikaéni ptredpoklady pro uzemné
planovaci ¢innost a zpracovana osobou opravnénou k vybrané ¢innosti ve vystavbe.

Textova ¢ast vyroku zmény uzemniho planu je zpracovana dle ptilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500
tak, ze vychazi z obsahu platného tzemniho planu a zapracovava ,,zmény“, které vyplyvaji
Z feSeni meénénych ¢asti. Vyrok zmény iizemniho planu tedy obsahuje pouze ménéné ¢asti a to
jak v textové, tak i v grafické podob¢. Text s vyzna¢enim zmén je na podkladé textu platného
uzemniho planu formou revizi tak, aby bylo snadno odlisitelné, co se v izemnim planu
meénilo. Celkovym soutiskem textové ¢asti bude pak pozadované upIné znéni po vydani zmény
uzemniho planu. Textova ¢ast odlivodnéni tizemniho planu je zpracovana dle ptilohy 7 IL
vyhlasky ¢. 500 v kombinaci s § 53 stavebniho zakona a spravnim fadem. Ptilohou odiivodnéni
zmény je znéni textové ¢asti vyroku izemniho planu s vyzna¢enim zmén.

Graficka ¢ast zmény tizemniho planu je vydavana v méfitku platného tzemniho planu a jsou
pouzity pouze ty vykresy, kterych se zména izemniho planu tyka.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze se feSené tizemi zmény nachazi daleko od hranic sousednich
obci a neni ani potieba dokumentovat vazby na izemi sousednich obci, ani tyto vazby zména
nevyvolava, neni soucasti grafické c¢asti vykres SirSich vztahli. Proto je graficka Ccast

vvvvv

které zobrazuje umisténi feSeného uzemi vzhledem k sidlu a umisténi v izemi, a které je
vydano vmeéftitku 1 : 25000. Soucasti grafické ¢asti odivodnéni neni vykres
ptedpokladanych zaborl pudniho fondu, jelikoz zména tzemniho planu neptedpokldda nové
zabor zemedélského pidniho fondu ani pozemki urc¢enych pro plnéni funkci lesa.

e)vyhodnoceni _souladu s pozZadavky zvlaStnich
pravnich predpisi a se stanovisky dotéenvch
organi__podle zvlaStnich pravnich predpisi,
popripadé s vvsledkem reSeni rozporu

bude doplnéno na zakladé projednavani

f) zprava o vvyhodnoceni vlivii na udrzZitelny rozvoj
uzemi obsahujici zakladni informace o vvsledcich
tohoto vvhodnoceni véetné vysledku vvhodnoceni
vlivi na zivotni prostredi

Jelikoz dotceny organ z hlediska zakona o ochrané pfirody a krajiny stanovil, Ze zména
uzemniho planu nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast, dotéeny orgdn z hlediska zakona o posuzovani vlivli nepozaduje zpracovani
vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi, neni soucasti obsahu zmény pozadavek na posouzeni
vlivll na udrZzitelny rozvoj zemi.

Reseni zmény tizemniho planu respektuje dileZité prvky z hlediska Zivotniho prostfedi. V
navrhu nebyly zpracovany varianty feSeni. Koncepce, resp. zména uzemniho planu zasadné
neovliviiuje jiné koncepce ani koncepce nemd zasadni vliv na udrZitelny rozvoj dotéené¢ho
uzemi, zejména vytvari podklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tzemi spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro
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soudrznost spolecenstvi obyvatel izemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz
by ohrozoval podminky zivota generaci budoucich. Dale navrh koordinuje vefejné i soukromé
zamery zmén v uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovliviiujici rozvoj uzemi a konkretizuje
ochranu vefejnych zajmi. Navrh zajiStuje piedpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi
soustavnym a komplexnim feSenim ucelného vyuziti a prostorového usporaddani uzemi s cilem
dosazeni obecné prospésného souladu vetejnych a soukromych zajmi na rozvoji uzemi (blize
kapitola ,,komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni véetné vybrané varianty*). Zmeéna nefesi
zavazné problémy Zzivotniho prostiedi a vefejného zdravi, neméa pieshrani¢ni povahu, z
provedeni koncepce nevyplyvaji zadna rizika pro Zivotni prostiedi a vetfejné zdravi (napt. pii
pfirodnich katastrofach, pii havariich). Pfirodni charakteristika ani kulturni dédictvi nejsou
vyznamné zasazeny koncepci, ve vefejném zajmu jsou chranény a rozvijeny piirodni, kulturni
a civilizacni hodnoty uzemi, vcetné¢ urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi a pfitom je chranéna krajina jako podstatna slozka prostiedi Zivota obyvatel a zaklad
jejich totoznosti. Nedochéazi k ptfekroceni zadnych norem kvality zivotniho prostiedi nebo
meznich hodnot. Je respektovana kvalita pidy a intenzita jejiho vyuzivéani (blize kapitola
»Vvyhodnoceni predpokladanych dasledkd navrhovaného feseni na zemédélsky pudni fond a
pozemky urcéené pro plnéni funkci lesa®). Koncepce nemd dopad na oblasti nebo krajiny s
uznavanym statutem ochrany narodni, komunitarni nebo mezinarodni trovni.

g)stanovisko Kkrajského uradu podle § 50 odst. 5
stavebniho zakona

V navaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii* se vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
nezpracovavalo, a proto ani stanovisko krajského titadu podle § 50 odst. 5 nebylo vydéno.

h)sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5
zohlednéno, s uvedenim zavaznym duvodu, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény

nebyly

V néavaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii* se vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
nezpracovavalo, a proto ani stanovisko krajského titadu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

1) vvhodnoceni _ splnéni __poZadavki __ obsaZenych
V rozhodnuti zastupitelstva obce 0 obsahu zmény
uzemniho planu porizované zkracenvm postupem

Na zacatku je nutno upozornit, ze podrobné zdivodnéni névrhu zmeény je uvedeno
Vv nasledujici kapitole.

Zastupitelstvo obce rozhodlo o obsahu zmény uzemniho planu:
e provéfit moznost vyuziti na jihovychodé sidla Mosty pro bydleni

- byl umoznén rozvoj bydleni v dané lokalité
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J) Komplexni_zdivodnéni prijatého reSeni véetné
vybrané varianty

Navrzené feSeni vychazi z platného uizemniho planu.

Obsah zmény tzemniho planu byl stanoven rozhodnutim zastupitelstva obce:
e provefit moznost vyuziti pro bydleni na jihovychodé sidla Mosty

- Vplatné tGzemné planovaci dokumentaci obce je jednim =z hlavnich
rozvojovych smérti bydleni jih a jihovychod sidla. Na tento rozvojovy
potencial logicky navazuje i zamér feSeny zménou ¢. 5 zachovavajici
kompaktnost sidla. V sidle dochazi k vyuzivani zastavitelnych ploch (vyuzité
plochy SO 155 a SO 156) a dal§imu pfirozenému pfiméfenému rozvoji sidla.
Na tuto skutecnost reaguje piedkladana zmeéna, ktera vychazi z konkrétniho
pozadavku mistniho obyvatele na vystavbu pro bydleni. . Pozemek je dobie
napojitelny na dopravni a technickou infrastrukturu. V jizni ¢asti je pozemek
protnut koridorem nadzemniho vedeni TES. V navaznosti na zamér zména
navrhuje jeho zpfesnéni do jizni ¢asti koridoru.

Graficka ¢ast zmény tizemniho planu je vydavana v métitku platného tzemniho planu a jsou
pouzity pouze ty vykresy, kterych se zména tzemniho planu tyka.

J) 1. odivodnéni vymezeni zastavéného iizemi

Tato kapitola neni zménou dotCena.

j) 2. odiivodnéni ziakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Tato kapitola neni zménou dotena.

J) 3. odiivodnéni urbanistické koncepce

Tato kapitola neni zménou zasadné dotCena. Navrh zmény dopliluje stavajici feSeni v jiz
sledovaném rozvojovém sméru. Do navrhu urbanistické koncepce a Vvymezeni ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti byl doplnén obsah zmény €. 5. Ten je pak podrobnéji zdlivodnén
Vv tvodu této kapitoly.

Do hlavnich zasad uspofadani ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti do ploch smiSenych
obytnych v sidle Mosty byl aktualizovan pocet navrhovanych lokalit tak, aby odpovidal izemné
planovaci dokumentaci.

Na konec tabulky zastavitelnych ploch byla doplnéna navrhova plocha pro bydleni, jeji umisténi
1 podminky jejiho vyuziti. Podminky vyuziti fesi zejména obsluhu izemi v oblasti dopravni a
technické infrastruktury a vySkovou regulaci zastavby tak, aby odpovidala charakteru sidla a
okolni zastavbe.

j) 4. odiivodnéni koncepce verejné infrastruktury

Koncepce vetejné infrastruktury se neméni. Pouze v grafické ¢asti se zptresnil koridor pro
umisténi zdmér TES — nadzemniho vedeni vcetné trafostanice v sidle Mosty. Divodem je
vymezena plocha pro rozvoj bydleni. V tomto misté byl koridor zpfesnén do své jizni ¢asti
tak, aby bylo dosazeno efektivniho vyuziti izemi pfi zachovani dostateCné rezervy pro
umisténi zdméru.
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J) 5. odiivodnéni koncepce usporadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny se neméni.

j) 6. odivodnéni stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti se neméni.

j) 7. odivodnéni vymezeni veiejné prospéSnych staveb, veiejné prospésnych
opati‘eni, staveb a opatieni k zajiSovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci,
pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Zménou uzemniho planu se nevymezuje zadny novy zamér, pro ktery by bylo mozno uplatnit
institut vyvlastnéni.

J) 8. odivodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb a veiejnych prostranstvi, pro
které lze uplatnit predkupni pravo

Zménou uzemniho planu se nevymezuje zadny novy zamér, pro ktery by bylo mozno uplatnit
institut piedkupniho prava.

j) 9 odiivodnéni stanoveni kompenzacnich opatieni

Kompenzaéni opatfeni nebylo nutné ve zméné uzemniho planu stanovovat. Kompenzaéni
opatieni v izemnim planu, resp. v jeho zméné se stanovuji v podle § 50 odst. 6 stavebniho
zakona, cituji: ,,Pokud z posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast
vyplyne, ze izemni plan ma vyznamny negativni vliv na ptiznivy stav pfedmétu ochrany nebo
celistvost nékteré evropsky vyznamné lokality nebo ptaéi oblasti, ktery nebyl predmétem
posouzeni vydanych zasad uzemniho rozvoje z hlediska téchto vlivli, postupuje se podle § 451
zakona o ochrané pfirody a krajiny. Kompenzacni opatieni uvede pifisluSny organ ochrany
ptirody ve stanovisku podle § 4 odst. 2 pism. b).“. V rdmci procesu potfizeni zmény nebylo
pozadovéano posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast a tudiz neni
ani nutno stanovovat kompenzac¢ni opatieni.

j) 10 odiivodnéni vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a
primérené lhiity pro vloZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

Tato kapitola neni zménou dotena.

j) 11. odiivodnéni stanoveni pofadi zmén v izemi (etapizace)

Tato kapitola se zménou tzemniho planu neméni.

J) 12. odiivodnéni kapitoly udaje o poctu listi uzemniho planu a poctu vykresu
k nému pripojené grafické ¢asti

Tato kapitola se zménou Gizemniho planu neméni.
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k)vyhodnoceni icelného vyuziti zastavéného tizemi a
vvhodnoceni potreby vvmezeni zastavitelnvch

ploch

Lze konstatovat, ze zastavéné izemi je ucelné vyuzivano. Nové je navrZzena pouze jedna
mensi plocha pro rozvoj bydleni na jihovychodé sidla Mosty logicky navazujici na zastavéné
uzemi a strukturu uspofadani sidla. V sidle Mosty dochdzi k vyuzivani zastavitelnych ploch
(vyuzité¢ plochy SO 155 a SO 156) a pfirozenému postupnému rozvoji sidla. Na tuto
skuteCnost reaguje predklddand zmeéna, kterd vychazi z konkrétniho pozadavku mistniho
obyvatele na vystavbu pro bydleni. Zastavitelnd plocha odpovidd svou velikosti
ptedpokladanému vyvoji sidla a potfebam obce. Zastavitelnou plochu lze dobfe napojit na
dopravni a technickou infrastrukturu. Podminky pro vyuziti ploch jsou navrzeny tak, aby
zastavéné uzemi mohlo byt hospodarné a dostatecné vyuzivano a zaroven, byla snaha zajistit
ochranu hodnot izemi.

|) vvéet zalezitosti nadmistniho vvznamu, Kkteré
nejsou reSeny v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43
odst. 1 stavebniho zakona), s oduvodnénim
potreby jejich vymezeni

Zména uzemniho planu neobsahuje zélezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny
v zasadach uzemniho rozvoje Jihoc¢eského kraje.

m) vycet prvku regula¢niho planu s odiivodnénim
jejich vvymezeni

Zména Uzemniho planu nevymezuje prvky regula¢niho planu.

n)text s vyznadenim zmén

Viz samostatna ptiloha.

o)vyhodnoceni predpokladanych dusledkii
navrhovaného reseni na zemédélsky puadni fond a
pozemky urcéené pro plnéni funkci lesa

Zména nenavrhuje nové zabory zemédélského pudniho fondu ani pozemkl urcenych pro
plnéni funkci lesa.

W e

p)rozhodnuti o namitkach véetné jejich odivodnéni

bude doplnéno na zdkladé projednavani
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g) vypoiradani pripominek

bude doplnéno na zaklade projednavant

Poucdeni:

Proti zmén¢ €. 5 uzemniho planu Kunzak vydané formou opatieni obecné povahy nelze podat
opravny prostiedek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich
predpisii).

Piilohy:
1. graficka ¢ast zmeény tizemniho planu
2. grafickd ¢ast odivodnéni zmény izemniho planu
3. text s vyznacenim zmén

Petr Kral Mgr. Jan Dobes
starosta obce mistostarosta obce
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piiloha odiivodnéni zmény €. 5 izemniho planu Kunzak

Obec Kunzak

zména C. 5 uzemniho planu Kunzak

text s vyznacenim zmeén

Text s vyzna¢enim zmén provedenych v rdmci zmény €. 5 dzemniho planu KunZak je
zpracovano zpusobem jako u zmény textu legislativniho piedpisu, tedy:

1. nové dopliovany text je uveden podtrzenym cervenym pismem;

2. zruSeny text je uveden pfeSkrtautym-cervenympismen.

Vzhledem k tomu, Ze zména ¢. 5 izemniho planu Kunzak se tyka pouze nekterych ¢lanki
textu tzemniho planu Kunzak, je text s vyznaenim zmén publikovan pouze v rozsahu
téchto ¢lankt, u nichZ se méni znéni. Znéni vSech ostatnich ¢lanki textu izemniho planu
Kunzak, jakoZ i vSechny ndzvy kapitol textu tzemniho pldnu KunZak, zistivaji beze
zmény.
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QB UP Kunzak — Uplné znéni po zméné &. 1, 2, 3,4 textova cast

UZEMNI PLAN KUNZAK - TEXTOVA CAST
(UPLNE ZNENI PO ZMENE ¢. 1, 2, 3, 4, 5)

a) VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné uzemi bylo aktualizovano k 15. 6. 2019.

b) ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

b)1. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

hlavni cile:

a

navrh komplexni urbanistické koncepce k zabezpecéeni souladu pFirodnich, kulturnich a
civilizaénich hodnot feSeného Gzemi

zastaveni Ubytku obyvatel, tj. vytvofeni pfedpokladl pro uspokojovani potfeb obyvatel na
bydleni, vytvofeni podminek pro zamezeni odchodu mlads$iho obyvatelstva ze sidla s tim, zZe
hlavni rozvojové plochy jsou smérovany do sidel s vefejnou infrastrukturou — do Kunzaku a do
Valtinova

stabilizace funkce sidelni a jeji rozvijeni s ohledem na zachovani urbanistickych a stavebnich
forem charakteristickych pro danou oblast, rozvoj sidel je orientovan predevsim na intenzivni
vyuziti zastavéného Gzemi

vytvofeni podminek pro umisténi dalSich pracovnich pfileZitosti, s dlirazem na sluzby,
ob¢anskou vybavenost, hlavni rozvojové plochy jsou smérovany do Kunzaku

podpora cestovniho ruchu a funkce rekreaéni, napfiklad agroturistiky, hromadné rekreace,
chalupareni, drobnych sluzeb ve stavajicich objektech, rozvoj za podminky zachovani kvalit a
prednosti zdejSi krajiny a nenaru$eni hodnot Gzemi

maximalni respektovani a zkvalitfiovani pfirodniho a zivotniho prostfedi, které je jednou
z nejcennéjsich hodnot Gzemi

zajiSténi dobré obsluznosti Uzemi - realizace zamérl dopravni a technické infrastruktury

respektovani nadregionalniho a regionalniho USES, akceptovani Gzemi rozlivu, podpora
vyuziti netradiénich zdroji energie

b)2. KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi

a
a

Respektovat podminky ochrany vymezenych hodnot kulturniho dédictvi.

Respektovat podminky ochrany vymezenych pfirodnich hodnot.

b)2.1. Ochrana hodnot kulturniho dédictvi

V feSeném Uzemi, zvlasté v sidlech, se nachazi kromé& pamatek cela fada urbanistickych a
architektonickych hodnot Gzemi, které je nutné zachovat a chranit:

‘ H1 - PROSTORY URBANISTICKY A HISTORICKY CENNE (PROSTORY S GENIEM LOCI)

Jedna se o tyto prostory:

Kunzak — Uzemi tvofi obalovou kfivku a zahrnuje prostory historického nameésti, kfivolakou ulicku
Zizkovu, zastavbu se §titovou orientaci podél ulice Stfizovické, zastavbu severniho okraje obce
s kostelem a farou, déle je to prostor ulicovky v Malém Podoli — zachovala z&stavba byvalych
staveni s mensi parcelaci

Mosty — vychodni ¢ast sidla - jako doklad lidové architektury a zachované urbanistické struktury
(ulicovka, ptvodni staveni s velkou parcelaci, navesni rybniky)

Kaproun — celé sidlo - doklad lidové architektury a zachované urbanistické struktury (naves,
néavesni rybnicky, pavodni staveni s velkou parcelaci seskupené kolem navsi ve tvaru okrouhlice)

Terezin - — celé sidlo - doklad lidové architektury (puvodni staveni s velkou parcelaci)
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Q Zménou Z2 se rozSifuji zastavitelné plochy pro rekreaci severné od obce Kunzak u vodni nadrze
Komornik.

0 Zmeénou ¢.3 je urbanisticka koncepce doplnéna o prijata feSeni dopravni a technické
infrastruktury vyplyvajici ze ZUR — silnice Il. tfidy jsou ponechany ve stavajicich trasach s
vypusténim prelozek zapadné od Kunzaku a severné od Valtinova.

Q__Zmeénou ¢. 4 je urbanistickd koncepce doplnéna o pfijata feSeni dopravni infrastruktury - prelozky
silnice Il. tfidy v Kunzaku (ve vychodni €asti sidla, na zapadnim okraji k.U. Kunzak.

O

Zménou ¢. 5 je doplnén mensi rozvoj pro bydleni v jihovychodni ¢asti sidla Mosty.

Pro urbanistickou kompozici plati - respektovat podminky definované v kap. b)2.1. pro ochranu
téchto hodnot uzemi:

— H1 - prostory urbanisticky a historicky cenné (prostory s geniem loci)
— H2 - objekty uréujici urbanistickou kompozici
— HS3 - drobna architektura)
— H4 - objekty charakterizujici mistni prostredi a tradici
Hlavni zasady usporadani ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti:

O Plochy smiSené centralni — respektovat stabilizované plochy vymezené ve vazbé na namésti
v Kunzaku. Nové plochy nejsou navrzeny, moznosti rozvoje centra jsou v intenzivnéj§im vyuziti
stavajicich ploch, zvlasté v zazemi zastavby centra.

O Plochy bydleni (,Cistého”) - jsou smérovany do Kunzaku, tj. do sidla s existujici a dale se
rozvijejici vefejnou infrastrukturou - do okrajovych klidovych poloh na severnim a
severovychodnim okraji obce s vhodnou orientaci - do mirné svazitych terén( orientovanych
k jihozapadu. Kunzak ma dalSi potencialni plochy pro bydleni v tomto Gzemi, ty byly zafazeny do
ploch Gzemnich rezerv.

O Plochy smiSené obytné - vymezenim ploch smiSenych obytnych ve stabilizovaném UGzemi
v Kunzaku (ve vazbé na centrum, hlavni silni¢ni tahy), dale v Mostech, Terezing, Zvuli, Kaproung,
Suchdole, Valtinové a vS8ech samotach feSeného Uzemi je podpofena moznost variabilnéjsiho
zpUsobu vyuziti Gzemi pro sluzby, femesla, cestovni ruch, zemédélstvi apod. Hlavni rozvoj ploch
smiSenych obytnych smérovat:

— do Kunzaku — lokalita ve vazbé na stavajici sportovni aredl, lokalita navazujici na navrzeny
sportovni areal Velké Podoli, lokality ve vazbé na hlavni dopravni systém a v okrajovych
¢astech obce se smiSenym vyuzitim

— do Valtinova - do lokalit vymezenych ve vazbé na zastavéné Uzemi podél severniho a jizniho
okraje sidla

— do Mostl — lokalita pfi silnici 11/151 na zapadnim okraji sidla, 23 lokality podél jizniho_a
jihovychodniho okraje sidla a pfi vyjezdu na Suchdol, lokalita na jihozapadnim okraji sidla.

Dalsi plochy jsou navrzeny v Kaprouné — 3 lokality (proluky v zastavéném uzemi), Suchdole —
lokalita zapadné od sidla (plocha byvalé pazderny).

0 Plochy vyroby a skladovani — jsou zastoupeny stavajicimi zemédélskymi aredly, jejichz plochy
situované v okrajovych polohach sidel jsou stabilizovany (areal zapadné od Kunzaku, na severnim
okraji Mostl, na vychodnim okraji Suchdolu a ve Valtinové). Zemédélsky aredl v Kunzaku je
vzhledem ke své funkénosti a odtrzené poloze navrzen k rozvoji. Rozvoj areald v Mostech a
Suchdole Ize v pfipadé potfeby fesit intenzivnéjs§im vyuzitim stavajicich ploch, v pfipadé arealu ve
Valtinové mensim rozSifenim.

O Plochy smisené vyrobni — stavajici plochy jsou soustfedény v Kunzaku. Rozvoj téchto ploch, tj.
provozoven mensiho rozsahu, je smérovan do Kunzaku do lokalit, které navazuji na stavajici
arealy:

— plochy vymezené severovychodnim okraji Kunzaku ve vazbé na aredl pily

— plochy situované ve vazbé na vyrobni zénu na zapadnim okraji Kunzaku

10
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S

textova cast

oznaceni k.a. zpUsob vyuziti plochy podminky vyuziti plochy
lochy
2477 Kunzak .kOI’IdOI‘ pro . dopravni respektovat zasady pro vyuzivani Uzemi, viz kap. )2 Stanoveni
infrastrukturu — D1-Z4 . e .
podminek pro vyuziti ploch koridor(
respektovat zaplavové Uzemi - zasady pro vyuzivani Uzemi viz hranice
rozlivu vymezend uzemnim pldnem — kap. f)3. Vystupni limity
fesit prachod lokalniho biokoridoru K17
fesit pristup do krajiny
zaméry budou feSeny s ohledem na slozky zivotniho prostredi
Z4/8  Kunzak .kOI’IdOI‘ pro . dopravni respektovat zasady pro vyuzivani Uzemi, viz kap. f)2 Stanoveni
infrastrukturu — D4-Z4 . e .
podminek pro vyuziti ploch koridor(
fesit prachod lokalniho biokoridoru K39
respektovat podminky ochrany hodnoty H3 — Drobna architektura, viz
kap. b)2.1. Ochrana hodnot kulturniho dédictvi
zaméry budou FeSeny s ohledem na slozky zivotniho prostredi
Z4/14  Kaproun Plochy smiSené obytné T obsluha UGzemi - ze stavajici mistni komunikace, napojeni na|
SO . - - ox
technickou infrastrukturu fesit lokalné
respektovat podminky ochrany hodnot H1 - Prostory urbanisticky a
historicky cenné, kap. b)2.1. Ochrana hodnot kulturniho dédictvi
vySkova regulace zéstavby — 1INP a podkrovi
Z5 Mosty Plochy smi$ené obytné - , . PRI . . . -
— obsluha Uzemi — ze stavajici u€elové komunikace, napojit na stavajici
SO : . S
technickou infrastrukturu popf. fedit individualné
vySkova regulace zastavby — 1NP a podkrovi
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