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NAVRH 4. ZPRAVY O UPLATNOVANiI UZEMNIHO PLANU

KUNZAK
VCETNE NAVRHU ZADANI ZMENY C. 10
UZEMNIHO PLANU

zpracovany za obdobi 2022 - 2026

Obsah (dle § 107 stavebniho zakona a pfilohy €. 6 vyhlasky 157):

A.
B.

vyhodnoceni uplatfiovani Uzemné planovaci dokumentace,
problémy k feSeni v izemné planovaci dokumentaci vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladd,

vyhodnoceni souladu Uzemné planovaci dokumentace s politikou tzemniho rozvoje a nadfazenou
uzemné planovaci dokumentaci,

vyhodnoceni vlivl uplatfiovani Uzemné planovaci dokumentace na udrZitelny rozvoj Uzemi z
hlediska jejich moZnych nepfedvidanych dopadd, véetné potieby opatieni na jejich odvraceni,
zmirnéni nebo kompenzaci,

vyhodnoceni potfeby pofizeni zmény uUzemné pldnovaci dokumentace nebo nové Uzemné
planovaci dokumentace,

vyhodnoceni podnétd na zménu Uzemné planovaci dokumentace,

podnét na zménu nadrazené Uzemné planovaci dokumentace nebo politiky Gzemniho rozvoje
Zadani zmény Uzemné planovaci dokumentace obsahuje

1. vymezeni feSeného Gzemi,

2. popis obsahu navrhované zmény Uzemné planovaci dokumentace,

3. popis Ucelu navrhované zmény Uzemné planovaci dokumentace a

4. pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi zmény Gzemné pldnovaci dokumentace na
udrzitelny rozvoj Uzemi, nejedna-li se o zadani zmény regulacniho planu.

5. dalsi pozadavky odpovidajici obsahu uzemniho planu

vyhodnoceni uplatiovani uzemné planovaci dokumentace

Od nabyti Uc¢innosti tohoto Uzemniho planu bylo pofizeno 7 zmén.

Rozsudkem Krajského soudu v Ceskych Budé&jovicich byl zruen vymezeny koridor D1-Z4 pro
prelozku silnice 11/151 na vychodnim okraji sidla Kunzak.

Uzemni plan neni prozatim preveden do jednotného standardu dle pozadavku § 59 stavebniho
zdkona, je feSeno zménou €. 9 (oznameni slou¢eného jednani)

Dosavadni vyuZivani feSeného Uzemi je ve shodé s pozadavky vyplyvajici z UP. Cinnosti a déje
v mistech hodnot Gzemi jsou provadéné ve shodé s jejich prijatou ochranou uvedenou v Gzemnim
planu.

V soucasné dobé probiha vystavba centralni Cistirny odpadnich vod a kanalizace v sidle Valtinov.
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Byla dokoncena zakladni technicka vybavenost v zastavitelnych plochach ¢. 1 a 2.

Doslo k realizaci odpocinkové zény s vodni plochou v KunzZaku, vyuZiti zastavitelnych ploch €. 43,
20, 19, 140.

Rozvoj Uzemi probiha v zastavéném Uzemi, ale rovnéz dochazi k vyuzivani zastavitelnych ploch a
komplexnim pfipravam stavebnich pozemk pro budouci vystavbu.

realizace staveb a rozvoj Uzemi od ucinnosti Uzemniho planu probihd s prfevahou v zastavéném
Uzemi a ve vymezenych zastavitelnych plochach.

> vyuZiti zastavitelnych ploch od vydani UP:

Cislo kat. zpUsob vyuziti vyuzitelnost
ZP uzemi P y y
12,89 bydleni a verejné Zainvestované lokality ZTV
prostranstvi
3 bydleni 7 RD, tj. €erpani cca 0,85 ha (50% plochy)
4 bydleni 4 RD, {j. €erpani cca 0,41ha (40% plochy)
5 bydleni 5 RD 100 % plochy
8 bydleni 1 RD, tj. erpani cca 0,14 ha
9 bydleni 2 RD, tj. €erpani cca 0,32 ha (80% plochy)
13 bydleni 1 RD, {j. €erpani cca 0,13 ha (9 % plochy)
122 smiSené obytné Doplikova stavba, tj. cca 0,05 ha
43, 20 Kunzak Vodni plocha, sport
’ k) H H] B v re ra ~ 0,
19, 140 vefejné prostranstvi Realizace odpocinkové zény Kunzak (100 %)
p —— —— 5
Z1/1a fotovoltaicka elektrarna S:glé’;]r;\)rna realizovana, Cerpani 6,7 ha (100%
vydano UR, realizace ptipojek el. energie,
Z2/1 rekreace — rodinna realizace 5 objektd, tj. Cerpani 1,74 ha (100%
plochy)
- p e 5
18 obganské vybaveni 1 objekt zachranné sluzby, Cerpani 0,04 ha (5%
plochy)
Z4/M smiSené vyrobni 1 objekt, tj. Cerpani 0,06 ha (50% plochy)
T o 5
o4 vyroba a skladovani zemeédeélska stavba, tj. Cerpani 0,7 ha (21%
plochy)
51 smiSené obytné 1 RD, {j. €erpani 0,14 ha (88% plochy)
155 Mosty smiSené obytné 1 RD 100% plochy
Z5 smiSené obytné 1 RD 100% plochy
63 smiSené obytné 1 RD, tj. Cerpani cca 0,27 ha (11% plochy)
66 Valtinov smiSené obytné zem. stavba, tj. Cerpani 0,23 ha (11% plochy)
178 vyroba zemédélska manipulacni plocha, (25% plochy)
157 Suchdol | smiSené obytné 1 RD, tj. Cerpani 0,07 ha (100%)
77 smiSené obytné 1 RD, tj. Cerpani 0,06 ha (100%)
Kaproun
78 smiSené obytné 1 RD, tj. Cerpani 0,09 ha (100%)
91 Kunzak zépadnivobchvat feSeni vypusténo zménou &. 3 tj. vraceni 10,42
Kunzaku ha ploch
96 Valtinov severm’obchvat feSeni vypusténo zménou €. 3 tj. vraceni 15,29
Valtinova ha ploch

Ostatni zastavitelné plochy nejsou vyuZity.
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V souvislosti s provedenym tabulkovym vyhodnocenim lze konstatovat, Ze v rdmci spravniho Uzemi
dochdazi k vystavbé rodinnych domu v zastavitelnych plochach. Nicméné kapacita vymezenych
zastavitelnych ploch pfi sou¢asném tempu vystavby postacuje na dalSich nékolik let. Dosud
nevycerpané zastavitelné plochy odpovidaji pokryti potfeb obce pro rozvoj celého spravniho Gzemi.
Potfebné zdméry je mozné uskutecnit v zastavéném Uzemi nebo v zastavitelnych plochach vydaného
uzemniho planu.

Jak vyse uvedeno rozvojové plochy jsou vyuzity jen v mensi mite, ale je nutné vzit ohled na a reagovat
na podané podnéty verejnosti. Je snaha timto zplsobem zajistit, Ze proces planovani bude reflektovat
potfeby a nazory obyvatel, zejména mistnich. Navyseni rozvojovych ploch je dllezitym krokem k
podpore ekonomického rlistu a rozvoje regionu. | presto, Ze stavajici plochy nejsou plné vyuZity, je
nezbytné zohlednit budouci potteby a potencial pro rozvoj. Vytvoreni urcitych novych ploch pro bydleni
je snahou zajistit neodchazeni mladych rodin z regionu. Pfildkani mladych rodin do spravniho Gzemi je
hlavnim cilem pro jeho rozvoj a prosperitu. Nové rozvojové plochy mohou pfildkat investice, podpofit
podnikani a vytvofit nova pracovni mista i zlepsit kvalitu Zivota obyvatel.

e  Stagnuje povolovani objektd individuaini rekreace v zastavitelnych plochach k tomuto vyuZiti
vymezenych.

e Vyuzitim nezastavéného Uzemi nedoslo k vyznamnym zméndm.

eV dobé platnosti Uzemniho planu byl pfijat novy stavebni zakon, zakon ¢. 283/2021 Sb., ve znéni
pozdéjsich zmén a predpist a novy provadéci predpis k zakonu vyhlaska ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, ve znéni
pozdéjsich zmén a predpisu.

Sirsi vztahy:

USES

e Nebyla shledana kolize s ndvaznosti na spravni Uzemi obce StfiZovice.

e Nebyla shledana kolize s ndvaznosti na spravni zemi mésta Strmilov.

e Na biokoridor K27 nenavazuji prvky USES v sousednim kat. zemi Ol$any u Dacic. Bude fe$eno
Uzemnim planem Studend v rémci zmény UP.

e Nepfesna navaznost biokoridoru K32 na LBK 34 v kat. Uzemi Lipnice u Markvarce (UP Cesky
Rudolec).

e Navaznost lokdlniho USES LBK 46 na vymezeny LBK 4 v kat. izemi Horni Radikov byla feena zm.
¢ 6 UP.

e Neni ndvaznost na LBK.17 v kat. Uzemi Lomy u KunZaku (bude provéreno zménou), viz kap. H.2.

¢ Nebyla shleddna kolize s ndvaznosti na spravni Uzemi mésta Nova Bystfice.

N4vaznosti na prvky USES jsou provéfovany a fedeny ve zméné ¢&. 9.

B. problémy k reSeni v uzemné planovaci dokumentaci vyplyvajici z Uzemné
analytickych podkladu

Problémy a strety:

= SPL-25 [702390, 1157046] splachy pldy z poli na komunikace provérit moznosti feSeni v UPD,
napfiklad navrhem ploch trvalého zatravnéni apod.

= [702141, 1157048] CS PHM OKTAN - Kunzak respektovat existenci ekologické zatéze, provéfit
moZnosti rekultivace

= [700628, 1157565] Skladka Lany respektovat existenci ekologické zatéze, provérit moznosti
rekultivace

= [700056, 1157561] Skladka Lany |l respektovat existenci ekologické zatéze, provérit moznosti
rekultivace

= UN-17 [696965, 1157205] v obci KunZak biokoridor prechazi do obce Studena (ORP Dadice), kde
ale neni vymezen, provérit sjednoceni stavu v obou obcich.
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= KO-01[699440, 1158548] koridor Ee40 ze ZUR neni v UPD, Zapracovat koridor do izemniho planu
obce podle vymezeni v ZUR.

Zavér: Gzemni plan reaguje na problémy k fedeni vyplyvajici z UAP:

C.

e UP navrhuje zachovani jedine¢nosti krajiny a podporuje zabranéni nadmérné eutrofizaci vod
ve formé splachl z okolnich zemédélskych pozemkd. Pro zachyceni extravilanovych vod a
eliminaci jejich G¢inkG z ddvodu ochrany stabilizovanych a rozvojovych ploch jsou v UP
navrzeny koridory technickych opatfeni pro rfeSeni extravildnovych vod (TX1-TX2). Rovnéz u
svazitych ploch orné pldy, navazujici na zastavéné Uzemi, byly vymezeny plochy eliminace
ucinkl extravilanovych vod (E1-E4). Konkrétni feSeni ochrany zastavéného Uzemi pred splachy
ze zemédélskych pozemk je nutno fesit v navazujicich povolovacich procesech.

o Rekultivace ekologickych zatézi Ize provadét v souladu s podminkami pro nezastavéného
uzemi.

e Navaznost USES na okolni kat. Uzemi Ol3any u Dacic, konkrétné biokoridor K27, bude fe$ena
Gzemnim planem Studend v ramci zmény UP.

e Koridor Ee 40 je v UP zpfesnén zm. &. 6.

vvyhodnoceni souladu Uzemné planovaci dokumentace s politikou Uzemniho
rozvoje a hadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci

Soulad s Politikou izemniho rozvoje CR, ve znéni posledni Aktualizace €. 9 (déle jen ,,PUR)

. Spravni Uzemi obce Kunzak nespada do vymezené rozvojové specifické oblasti, rozvojové osy ani do

multimodalniho dopravniho koridoru.

. Jednou z celostatni priorit je vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich a umistovat do

nich vefejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvlast oddvodnénych pfipadech.

. PUR vymezuje kategorie center osidleni, JindfichGv Hradec spada do stfedni kategorie ,,C“.

. ZPUR vyplyva, Ze cast uzemi jihoceského kraje spada do specifické oblasti SOB9, tj. Specificka

oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni Gizemi suchem. Ukol pro Gzemni pldnovani
spociva v podpore a vytvoreni Uzemnich podminek pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v
krajiné a zvySovani jejich retencnich a akumulacnich vlastnosti, zejm. pro vznik a zachovdani odolné
stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lesl, mezi, luk,
vodnich ploch a vodnich tok(l (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni). Vytvaret
uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tok( a niv a pro obnovu ostatnich vodnich
prvkl v kraji. Navrhovat i dal$i vhodna opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a
dalsi.

Spravni Uzemi obce Kunzak spadd do specifické oblast SOB10, ktera je nezbytna pro pFispévek CR k
celkovémui cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie
z energie slunec¢niho zéreni. Dlvodem vymezeni je potieba koordinace vyuzivani Uzemi pro vyrobu
energie z energie slune¢niho zareni.

Dvé tretiny spravniho Uzemi obce Kunzak spada do specifické oblast SOB11, ktera vymezuje oblasti
nezbytné pro pfispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030
z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie. Divodem vymezeni je potieba koordinace
vyuZzivani izemi pro vyrobu energie z vétrné energie.

Pfes spravni Uzemi obce Kunzak vymezuje zdmér v oblasti elektroenergetiky — E20 tj., pro dvojité
vedeni 400 kV Kocin-Dasny, Ko¢in—Slavétice a Slavétice—Cebin a souvisejicich ploch pro rozsifeni
elektrickych stanic 400/110 kV Dasny, Ko¢in, Cebin a Slavétice. Provéreni tkolu bylo provedeno MPO
ve spolupraci s CEPS, a. s. a akceptovano krajskym Gfadem lJihoceského kraje z hlediska fe$eni
tykajiciho se uzemi Jiho¢eského kraje.
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8. Pro Fedeni UP Kunzak nevyplyvaji z PUR dalsi 7adné zvlaétni poZadavky kromé& respektovani
obecnych republikovych priorit Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje, které jsou
v UP Kunzak zohlednény.

Vyhodnoceni: Za oblast feseni problému ohrozeni suchem podporuje a vytvari podminky pro podporu
pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani retencnich vlastnosti. Navrhuje opatieni ke zlepSeni
vodnich pomér( a reaguje na poZzadavky souvisejici s problémem ohroZeni suchem. Zachovava a chrani
vodni plochy, podporuje reten¢ni schopnost krajiny, umoZiuje zalesfovani. Podminkami vyuziti ploch
v krajiné je umoznéno budovani dalSich protieroznich a protipovodriovych opatfeni a opatfeni na
zvySeni retence krajiny — vodnich ploch apod.

Specifické oblasti (SOB10 a SOB11) obnovitelnych zdrojl pro rozvoj vyroby energie ze slunec¢niho zareni
nebo vétrné energie byly v zménou €. 2 Gzemniho rozvojového planu vymezeny plochami nebo koridory s
lokalnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdrojd tvz. akceleraéni zony. ProtoZe
vsak jejich rozsah nezasahuje do spravniho Uzemi obce Kunzak, pominul divod pro jejich vymezovani
Uzemnim planu.

Zamér v oblasti elektroenergetiky E20 byl zpresnén koridorem technické infrastruktury CNZ.Ee40
vymezenym ve zméné ¢. 6 UP Kunzak.

Zavér: Uzemni plan je v souladu s PUR v platném znéni.
Soulad s Uzemnim rozvojovym planem, ve znéni posledni zmény ¢&. 2 (dale také ,,URP*)
Posledni zména ¢. 2 URP nabyla t¢innosti dne 18.7.2026.

1. URP pro spravni tzemni Kunzak nevymezuje 7adné zastavitelné plochy, transformaénich plochy ani
koridory dopravni infrastruktury.

2. Vymezuje koridor technické infrastruktury elektroenergetika TE20 - dvojité vedeni 400 kV Kodin-
Slavétice

3. Vymezuje koridor nadregionalniho Uzemniho systému ekologické stability - NRBK 95 Vojifov —
Parezity, Rostejn.

Vyhodnoceni: Zamér v oblasti elektroenergetiky TE20 byl zpfesnén koridorem technické infrastruktury
CNZ.Ee40 vymezenym ve zméné ¢&. 6 UP KunZak. Prvky nadregiondlniho USES jsou fe$eny ve zm. €. 6
UP Kunzak.

Zavér: Uzemni plan neni v nesouladu s URP.

Soulad s uzemné planovaci dokumentaci kraje — Zasady uzemniho rozvoje kraje ve znéni
posledni aktualizace €. 4b (déle jen ,,ZUR*)

Z planych ZUR pro fedeni UP KunZak vyplyva:

1. Spravni uzemi obce Kunzak nelezi dle ZUR uvnitf Zadné rozvojové oblasti ani osy republikového
vyznamu. Ddle také neni soucasti rozvojové oblasti ani osy Ci specifické oblasti nadmistniho
vyznamu.

2. respektovat zdkladni prioritu feseni, kterd je dana rozvojem konkurenceschopnosti a prosperity
Jihoceského kraje;

3. respektovat priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrZitelného rozvoje Uzemi (priority pro
zajisténi pfriznivéjSiho Zivotni prostfedi, zajiSténi hospodafského rozvoje a zajisténi socidlni
soudrznosti);

Vyhodnoceni bodu 2. a 3.: Zakladni priority a priority Uzemniho pldnovani jsou v UP respektovény, je
navrzena ochrana a rozvoj hodnot obce.

4. Spravni Uzemi obce KunZak je soucdsti Specifické oblasti republikového vyznamu — ,,Specificka
oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni tizemi suchem” (SOB9). Oblast je
vystavena aktualnimu problému sucha, ktery je zplsoben nizkymi srazkami a vysokym
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vyparem. Ve srovnani s ostatnim tzemim CR se jedna o vy$si riziko stavu nedostatku vody a
malou zasobou povrchové a podzemni vody.

Zasady pro Uzemni planovani plynouci ze ZUR jsou postaveny na podpore feseni smétujici ke zvySeni
retencni schopnosti krajiny, a to opatrfenim podporujici zpomaleni, zadrzeni a infiltraci povrchového
odtoku. Kladou dlraz na podporu feseni sméfujici k revitalizaci a renaturaci koryt vodnich tokd, dale
na podporu feseni vedouci k vyuzivani srazkovych vod a hospodareni s nimi a k rozsifovani ploch
sidelni zelené v urbanizovanych uzemich sidel. VyZaduji podporovat reSeni smérujici ke zvyseni
odolnosti pldy vici vétrné a vodni erozi, a to opatienimi v krajiné podporujicimi snizeni rychlosti
vétru a jiné.
Vyhodnoceni: Koncepce pfijata v UP zohledriuje skuteénost specifické oblasti (SOB9) za oblast feeni
problému ohroZeni suchem. Podporuje a vytvari podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v
krajiné a zvySovani retencnich vlastnosti. Navrhuje opatreni ke zlepseni vodnich pomér( a reaguje na
pozadavky souvisejici s problémem ohroZeni suchem. Vodni plochy jsou stabilizované, nové vodni
plochy jsou pfipustnym vyuzitim krajiny véetné ploch pro zalesnéni a budovani dalSich protieroznich a
protipovodnovych opatfeni a opatfeni na zvyseni retence krajiny.

5. dle zemnich podminek vymezit a zpfesnit koridor republikového vyznamu (v ZUR oznaceny Ee40)
v oblasti elektroenergetiky ZVN 400kV Kocin — Slavétice — zamér vedeni ZVN 400kV od elektrické
stanice Kocin do elektrické stanice Slavétice vymezeny ve spravnim Gzemi obce Kunzak.

Vyhodnoceni: Uzemni plan zménou €. 6 vymezil koridor CNZ.Ee40 technické infrastruktury. Koridor
CNZ.Ee40 je v souladu s vymezenym koridorem technické infrastruktury Ee40 vymezeny v ZUR.

6. dle Uzemnich podminek vymezit a zpfesnit prvky USES. Jednd se o:
> regionalni biocentrum 289 Vysoky kamen
> regionalni biocentrum 293 Popelarka
> nadregionalni biokoridor 121/4,3 Parezity, Rostejn — Vojifov
Vyhodnoceni: Prvky nadregionalniho a regionalniho USES jsou Fedeny zménou €. 6 UP Kunzak.

7. respektovat vymezeni cilovych charakteristik krajiny a plnit jejich stanovené zasady pro vyuzivani
uzemi jednotlivych vymezenych zakladnich typa krajiny. Dle vykresu typU krajin podle stanovenych
cilovych charakteristik je severni ¢ast Uzemi vymezena jako krajina rybnicni, jizni ¢ast jako lesni,
vychodni ¢ast, stfedni a severozapadni c¢ast jako lesopolni. Rovnéz severni ¢ast a Cast krajiny
lesopolni je krajinou (plochou) vhodnou pro umistovani vétrnych a fotovoltaickych elektraren.

Vyhodnoceni: V UP Kunzak jsou jednotlivé typy krajiny zohlednény a jejich zasady pro vyuZivani jsou
pInény. Navrzené fe$eni podporuje zvyseni ekologické stability krajiny. V UP jsou vytvoreny podminky
pro zachovdni a obnovu pfirozenych a krajinotvornych funkci. Je pfipustné zalesriovani, jsou
navrhovany nové vodni plochy. Je navrZzeno prevadéni ekologicky nestabilnich ploch na plochy s vyssi
ekologickou stabilitou.

Principem urbanistické koncepce je zachovat zaclenéni sidel do krajiny, podpofit respektovani znaku
historicky kulturni krajiny, cennych architektonickych a urbanistickych znak( sidel i jejich vhodnou
dostavbu. Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na rozvojovy potencial a moznost napojeni na
tech. infrastrukturu. Cestovni ruch je podporovan rozvojem turistickych a cykloturistickych tras.

Zavér: Uzemni plan neni v souladu s vydanymi Zasadami uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, ale
uvedené kolize v bodé €. 6 a zpiesnéni prvk( nadregionalnich a regionalnich prvkd USES jsou obsahem
rozpracované zmény ¢. 6. Ostatni zasady a Fedeni vyplyvajicich ze ZUR jsou v Gzemnim planu
zapracovany.

D. vyhodnoceni vlivii uplatiiovani izemné planovaci dokumentace na udrzitelny
rozvoj uzemi z hlediska jejich moznych nepfedvidanych dopadti, véetné potieby
opatreni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci,
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PFi naplfiovani Uzemniho pldnu Kuniak nebyly zjistény negativni dopady na udrZitelny rozvoj Gzemi.
Uzemni rozvoj spravniho Gzemi neohrozil pFirodni, krajinné ani kulturni hodnoty Gzemi. Z toho ddvodu
nejsou stanoveny 7adné pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadd na
udrzitelny rozvoj Uzemi.

E. vyhodnoceni potreby porizeni zmény izemné planovaci dokumentace nebo nové
uzemné planovaci dokumentace,

Pofizeni zmény Uzemniho planu plyne zejména z:

- pfijeti nového stavebniho zakona a jeho ustanoveni na nezastavéné Uzemi. V kontextu § 122
stavebniho zdkona je dUleZité reagovat na jeho znéni a zamérfit se i na aktualizovanou
terminologii tykajici se vefejné infrastruktury. Tato terminologie nejenZe méni puvodni
definice, ale také je rozsifuje, coz mlze mit dopad na planovani a realizaci stavebnich zamérda.

- vlastnich podnétd obce nebo z podnétd obéant

F. vyhodnoceni podnétti na zménu uzemné planovaci dokumentace

Pod Navrhovatel .
nét N Udaje o podnétu Vyhodnoceni podnétu
E podnétu
Zadaji o zatazeni pozemku parc. | Pozemek se nachazi v nezastavéném
¢. 3339/30 v kat. Uzemi Kunzak| Uzemi a je vymezen plochou zelen
do zastavitelného Uzemi| zahrad Zz. Na pozemku se nachazi
s funkci rekreaéniho vyuziti. | stavba, v kat. nemovitosti evidovéna
Planuje rekonstrukci stavajici| jako jina stavba se zastavénou
zahradni chatky do putdorysu| plochou29 m?. Nejednd se o zahradu,
Zdenék Marek, odpovidajici rekreaénimu| kterd ma vazbu na rodinné domy u
1. | Stfedni 975, charakteru. Uvadi, Ze v okoli se | Silnice. Rozsifovat dalsi hlavni stavby
Cernosice nachazi drobné zahradni al (napf. rodinné rekreace) do krajiny
hospodaiské stavby shodného vytvari dalsi tlak na vybudovani
charakteru. Zména nevyvoldva | Vereiné infrastruktury — vcetné
nové naroky na vefejnou Fiost?teéniélflolveFejné}V\Io prostranstvi
infrastruktury  ani  dopravni Jehozvsolucast'l byde pfistupova nebo
obslusnost. obsluzna komunikace.
Nedoporucujeme zamér provéfrit.
Predmétem zmény jsou parc. €. | Je predpokldddno, Ze se jednd o
471/9 a 272/31 vkat. Uzemi| poZadavek na zastavitelnou plochu
Mosty s pozadavkem zahrnuti| pro bydleni.
do ploch urienych k zastavhé. Pozemek parc. ¢. 471/9 ve vazbé na
podany podnét ¢ 5 se nachazi
Sarka Pudilova, v navaznosti na zastavitelnou plochu
2. | Mosty 2, KunZak bydleni. Vtéto casti uzemi se
nachazi nejnizsi tfida ochrany ZPF.
Doporucujeme proveéfit.
Pozemek ¢. 272/31 se sice nachazi ve
vazbé na zastavéné Uzemi, ale jedna
se o zamokfenou plochu. Uzemnim
pldnem je pozemek vymezen plochou
SX — krajinnd zelen. Pozemkem
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prochazi vymezeny biokoridor K29.
Nedoporucujeme  tento  podnét
zménou  provéfovat  k vymezeni
zastavitelné plochy pro bydleni.

Ing. Pavel Suk,
Lipovska 4954,
Chomutov

Z4da o zménu na pozemku parc.
€. 1047/3 v kat. Gzemi Mosty na
plochu smisenou obytnou

Celé sidlo Terezin je v uzemnim planu
vymezeno jako hodnota Uzemi (H1) a
definovano jako prostory urbanisticky
a historicky cenné. Jedna se o doklad
lidové architektury plvodnich staveni
s velkou parcelaci. Neni zde vymezena
Zadna zastavitelna plocha. Predmétny
pozemek se nachdzi v nezastavéném
Uzemi a je soucdsti dalsi hodnoty
Uuzemi (H6) definované jako uzemi se
zvySenou estetickou a krajinnou
hodnotou. Pozemek navazuje a na
zastavéné Uzemi.

Zamér doporucujeme provérit
sdlrazem na ochranu vymezenych
hodnot kulturniho dédictvi.

Milos Vana, Valtinov
24, Kunzak

Pozaduje provéfit moznost
rozvoje v severozapadni Casti
sidla  Valtinov  vychodnim
smérem, zejména parc. ¢. 2194
a souvisejici. Zamérem je
umistit rodinny dim nebo
vyuziti pro obcanské vybaveni.
K Zadosti o pofizeni zmény bylo
pfilozeno stanovisko
pfislusného organu SEA, ktery
vyloucil negativni vliv na Zivotni
prostredi.

Zamér vyvolava vymezeni zastavitelné
plochy pro bydleni pfipadné pro

obcanské vybaveni. Dopravni
napojeni lze provést ze dvou
moznosti. Podnét doporucujeme
provérit, ale je nutno upozornit na
vysokou bonitni tfidu pozemki

provéfovaného zaméru. Jedna se o
BPEJI. a Il. tfidy ochrany, kdy
dotéenym organem ve véci zaboru ZPF
nemusi dojit k odsouhlaseni.

Pavel Pudil,
Stfizovice 82,
Strmilov

Pfedmétem zmény je parc. C.
462 vkat. Uzemi Mosty
s pozadavkem zahrnuti do
ploch uréenych k zastavbé.

Je predpokladdno, Ze se jednd o
poZadavek na zastavitelnou plochu
pro bydleni.

Pozemek parc. ¢ 462 se nachazi
v ndvaznosti na zastavitelnou plochu
bydleni. Vtéto casti uzemi se
nachazi nejniz8i tfida ochrany ZPF.
Doporucujeme proveéfit.

Rostislav Batista,
Stard 80, Nova
Bystfice

Z4ada o zahrnuti pozemkd parc.
¢. 1407 a 1408/1 v kat. Gzemi
Kunzak do ploch pro bydleni.
Pozemky jsou dobre
napojitelné na dopravni a
technickou infrastrukturu. Cast
pozemku p.¢. 1408/1 je
v plochach bydleni zahrnuta.

Podnét smérfuje k rozsireni
zastavitelné plochy ¢. 122 vymezené
pro bydleni. Cca polovina zastavitelné
plochy je wvyuZita. Pozemky jsou
zarazeny do nejnizsi tfidy ochrany ZPF.
Doporucujeme provéfit.
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Stejny zamér byl provérovdn ve zm. C.
4 UP KunZak, kdy nedoslo k dohodé
s orgdnem ZPF.

a) Navrhuje zvétSeni plochy
smiSené vyrobni (SV) na
pozemcich ¢ 1362/4 a
1385/4 v ku. Kunzak z diivodu
SirsSiho obsluzného zazemi a

Q) Zameér se nachdzi ve vazbé na
stdvajici areal firmy. Pozaduji
vymezeni zastavitelné plochy pro SV
za UcCelem rozsiteni firmy a jejiho
zazemi véetné oploceni.

rozvoje své cinnosti. b) Pozemky se nachdzi v ndvaznosti na
Miroslav Zamecnik, |b) navrhuje zvétSeni plochy SO| zastavéné UGzemi stabilizovanych
7. | Kunzak 177 z dlvodu Sirsiho obsluzného| ploch SO. Jednd se o poZadavek
zazemi, zejména komuni-| vymezeni zastavitelné plochy se
kacni. Jednd se o (Casti| stejnym vyuzitim (SO) zd(vodu
pozemk(l parc. ¢ 4774, zajisténi SirSich obsluznych
1936/1,1929/3,1929/9v kat.| zdlezitosti a  objektd  plnici
Uzemi Kunzak. pfislusenstvi zemédélské usedlosti.
Oba zaméry doporucujeme
provéfrit.
o Na pozemcich parc. ¢. 443/6,| Zdmér navazuje na  nevyuzité
Dagmar Vinicka, 441/3, 441/2 vkat. Uzemi| zastavitelné plochy pro bydleni.
Litohost 23 saduit % gt
_ MOSTV Eozad}f“ z’mznt: quzfa Jednd se o pozadavek vymezeni
Luue.Dvorakova, na plochy smisene obytne. zastavitelné plochy pro bydleni na
8. | Pelhfimov 270, zemédélské  padé  nejnizdi  tiidy
Michal DvoFak, ochrany ZPF, na plochach lesnich a
Kunzak 358 ostatni plose.
Nedoporucujeme tento zamér
provérovat na plochach lesnich.
Pozemky parc. ¢ 1181/2,| Uvedené pozemky se nachazi ve vazbé
. 271/22 v kd. Kunzak poZaduje| na zastavéné uUzemi s vyuzitim pro
Milan Hofbauer, / . P , VJ, , e yv Y p
Kunsak 23 vymezit plochou pro umisténi| bydleni. Bonitni tfida zemédélského
9. rodinného domu. pGdniho fondu je ve IV. a V. tfidé
ochrany.
Doporucuje provefrit
Navrhuje parc. ¢. 4498/1 v kat. | Bylo zjisténo, Ze pozemek 4498/1 byl
uzemi Kunzak zaradit jako Rr. rozdélen a na dalsi dva pozemky, které
Jaroslav Sedldk, i . jiz nejsou ve vlastnictvi podavajiciho.
10. | 2077 Je priloZena situace| . 7, PR
Jindf. Hradec 288/IV , ., .. .| PfiloZzené navrhované umisténi stavby
s navrhovanym umisténim| . ) L, .,
L téZz neni ve vlastnictvi namitajiciho.
stavby rodinné rekreace. o .. oo,
Zamér nebude ve zméné provérovan.
Nikola Mrazova, V soucasné dobé je pozemek| Jednda se o poZadavek vymezeni
Anglickd 1226, Jindf. | parc. ¢. 10/2 v kd. Kaproun| zastavitelné plochy na parc. ¢. 10/2
Hradec vyuzivan pro uUcely pastevniho| v kd. Kaproun za Ucelem zajisténi
11 | Tadeas Mraz, Jindi cfjovu ’a ’drubeze,. vceIare’nl .a’ podpory Od[’)O\’/IdaJICI Iivavllty ’uchovanl
: , péstovani zeleniny. Planuji| a zpracovani zemédélské prvo-
97, Rodvinov oy " , , , .
rozsifit péstebni plochy| produkce a zni uvedeni potravi-

(jednoleté druhy, byliny viceleta
zelenina a kvétiny). Vramci

narskych produktd na trh.
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zazemi  planuji  vybudovat| Doporucujeme provéfrit.
zazemi pro susarnu bylin, sklad
produktl a zemédélské
techniky.

G. podnét na zménu nadrazené Uzemné planovaci dokumentace nebo politiky
uzemniho rozvoje

Neni ndvrh na aktualizaci zdsad uzemniho rozvoje kraje ani politiky Uzemniho rozvoje.

H. Navrh zadani zmény
1) vymezeni feSeného tuzemi
» Celé spravni uzemi
2) popis obsahu navrhované zmény tuzemniho planu
> aktualizace zastavéného Uzemi vCetné aktualizace vymezeni ploch se zplsobem vyufziti.
Pozadavky na doplnéni urbanistické koncepce

Zastavitelné plochy budou respektovat zdsadu jejich vymezeni v ndvaznosti na zastavéné Uzemi.
Nebudou vymezeny tak, aby narusily urbanistickou koncepci a koncepci krajiny nastavenou v Uzemnim
planu. Je nutné zachovat dochovanou urbanistickou strukturu sidel a vhodné na ni navazat. Podminky
prostorové usporadani budou navazovat na stanovenou ochranu hodnot a charakter uzemi. Zohlednit
ochranu historického panoramatu sidla.

» v kat. Uzemi Kunzak bude:
o  provéreno vymezeni zastavitelné plochy pro rodinnou rekreaci na parc. ¢. 3339/30

o provéfeno vymezeni zastavitelné plochy smisené obytné venkovské na pozemku parc. €.
471/9 a 272/31, ¢. 1407, 1408/1, na casti pozemkd parc. €. 4774, 1936/1, 1929/3, 1929/9

o  provéreno rozsifeni stabilizované plochy smiSené vyrobni vieobecné na pozemku parc. €.
1362/4 a 1385/4, 1181/2, 271/22

> v kat. Uzemi Mosty bude:

o provéfeno vymezeni zastavitelné plochy smisené obytné venkovské na pozemku parc. €.
471/9, 272/31, parc. ¢.1047/3, 462, 443/6, 441/2,

» v kat. Uzemi Valtinov bude:
o provéfeno vymezeni zastavitelné plochy pro SO na pozemku parc. €. 2194 a souvisejici.
> v kat. uzemi Kaproun bude:

o provéfeno vymezeni zastavitelné plochy za ucelem vybudovat zdzemi pro susarnu bylin,
sklad produktll a zemédélské techniky a pod. na pozemku parc. ¢. 10/2

Zasady pro vyhodnoceni zabortl pidniho fondu (ZPF)
e minimalné narusovat organizaci ZPF,
e dodrZet ndvaznost vymezeni zastavitelnych ploch, kde je hlavni vyuZiti pro bydleni na zastavéné
Uzemi,
e navrhovat k odnéti jen nejnutnéjsi plochu,

e odnimat pfednostné zemédélskou plidu na méné kvalitni pldé, odnéti nejkvalitnéjsi pldy lze
pouze v pfipadech, kdy verejny zajem vyrazné prevysuje nad vefejnym zajmem ZPF,

e zd(vodnit potfebu vymezeni novych zastavitelnych ploch.
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Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury

- dopravni infrastruktura
o budou vypustény navrhované komunikace pro obsluhu COV
o budou vypustény navrhované i stabilizované trasy a stezky pro cyklisty a bézkare
o vypustit podkapitolu d)1.5. verejnd doprava - neni shleddna jako ucelnd pro plnéni
uzemniho planu.
- Technicka infrastruktura
o bude vypusténa navrhovana plocha pro cistirnu odpadnich vod T74 ve Valtinové (byla
realizovana v jiné lokalité)
o budou vypustény navrhované koridory pro hlavni kanalizacni fady
o budou vypustény navrhované koridory pro vedeni el. energie v€etné ndvrhu trafostanic.
o budou vypustény linie vodovodnich fadl pripadné kanalizaci, objekty technické
infrastruktury bez vymezeni zplQsobu vyuZiti (napf. vodojemy)

Pozadavky na doplnéni podminek ploch rozdilného zplsobu vyuziti

= budou aktualizovany podminky vyuZiti ploch silni¢ni dopravy tak, aby umoznily pouze vyuziti
pro zajisténi dopravni dostupnosti a zajisténi verejné obsluhy dopravni infrastrukturou.

= Plochy nezastavéného tzemi véetné USES budou provéieny a aktualizovany s ohledem na
ustanoveni § 122 stavebniho zdkona zejména ohledem na ménéné nebo doplnéné zaméry
oproti § 18 odst. 5 starého stavebniho zdkona. V pfipadé poutziti novych terminu budou pro
ucely UP definovany.

3) popis ucelu navrhované zmény izemné planovaci dokumentace

Reflektovat na podané podnéty verejnosti a samospravy, které vychazi z provedenych zmén v Gzemi a
jejich aktualnich potreb vzniklych na zakladé rlznych situaci. Tyto podnéty ¢asto vychazeji ze
socialnich potfeb obyvatel nebo vlastnikd nemovitosti nebo pohledu na Zivotni prostfedi a
realizace rGiznych projektd.

4) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii zmény Uzemné planovaci
dokumentace na udrzitelny rozvoj izemi, nejedna-li se o zadani zmény regulacniho
planu

Jedna se o jednoduchou zménu, kdy jeji dil¢i zmény maji prevdzné charakter provéreni konkrétniho
zaméru nebo se tykaji zpfesnéni ¢i aktualizace stanovenych podminek ploch rozdilného vyuziti. Navrh
zadani zmény je povaZzovan za kompatibilni s jiZ stanovenymi koncepcemi v Uzemnim planu. Pofizovatel
predpoklada, Ze prislusnym Gradem nebude poZzadovano posouzeni z hlediska vlivl na Zivotni prostredi.

5) dalsi pozadavky odpovidajici obsahu izemniho planu (zmény)
1. pozadavky na usporadani obsahu ndvrhu zmény Gzemniho planu

Obsah a rozsah navrhu zmény bude vychazet predevsim ze zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon,
ve znéni pozdéjsich zmén a predpisd, vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu ve znéni pozdéjsich zmén a predpist (dale
jen ,vyhlaska“).

Zména bude zpracovdana tak, aby byla provdzana s textovou a grafickou ¢asti tzemniho planu. Text
s vyznacenim zmén tj., Upravy vyvolané touto zménou zpracované do plvodniho textu vyroku
mohou byt zpracovany napr. jako samostatné znéni, paklize toto bude poznamendno v pfislusné
kapitole.

2. Usporadani digitalné odevzdavanych dat zmény bude vychazet z vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., zejména
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§ 10 - § 33 vyhlasky a dle pozadavkl uvedenych v ptiloze ¢. 10 vyhlasky 157 a ve vyZadujicim ¢lenéni:
Hlavni slozka bude nazvana , DUP_xxxxxxa_ZXf“ kde vyraz ,xxxxxx“ predstavuje Sestimistny kéd
obce podle zakladniho registru Uzemni identifikace, adres a nemovitosti a bude predana ,ZIP
balicku®.

V hlavni sloZzce budou jednotlivé skupiny dat uloZeny do téchto slozek:
» Data obsahuje vektorové vrstvy tzemniho planu
» Texty obsahuje textovou ¢ast izemniho planu

» Vykresy obsahuje vykresy véetné jejich rastrovych ekvivalentl a jejich usazovaci soubory a
schémata

» XXXxxxa_metadata soubor obsahujici metadata.

Spolecné s navrhem pro kazdou etapu projednavani bude doloZen bude pofizovateli doloZena slozka
DUP k provedeni kontroly datové ¢asti jednotného standardu validac¢nim nastrojem.

3.

Pocty paré navrhu zmény:

2 paré pro spolec¢né jednani a verejné projednani (pfedpoklad slouceného jednani) o ndvrhu zmény
uzemniho planu dle § 111 stavebniho zdkona,

2 paré v pripadé opakovaného verejného projedndni

3 paré vysledného navrhu zmény

Uplné znéni

3 paré Uplného znéni izemniho planu po vydani zmény opatrené zaznamem o Gcinnosti zmény dle
§ 108 stavebniho zdkona. Koordinacni vykres neni vyzadovan.

Obsah zmény jeji uspofadani a zpracovani bude reagovat na novelu stavebniho zakona a vydané
provadéci predpisy ke stavebnimu zakonu.

Zavér z 3. zpravy o uplatiovani UP Kunzak:

Je tfeba pofidit zménu ¢. 10, ktera bude obsahovat tyto dil¢i zmény:

1.
2.

aktualizace zastavéného Uzemi v€etné aktualizace vymezeni ploch se zplisobem vyufziti.

provéreni pozadavkl na vymezeni zastavitelnych ploch nebo provéfeni nového zplsobu vyuZiti
uvedenych v kap. H.2) zadani

provéreni vypustit dopravni koridory a koridory technické infrastruktury uvedené v kap. H.2)
zadani

provéfit podminky vyuZiti ploch nezastavéného izemi véetné USES.
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